雷州市龙门镇龙港片区控制性详细规划

本规划依据《雷州市龙门镇土地利用总体规划（2010-2020）》和《雷州市龙门镇总体规划（2004-2020）》并结合实际情况进行编制，规划总用地面积为81.65公顷，全部为城市建设用地，包含二类居住/商业混合用地面积为3.66公顷，居住用地面积为46.31公顷，公共管理与公共服务设施用地面积为5.20公顷，商业服务业设施用地面积为1.91公顷，道路与交通设施用地面积为13.01公顷，公用设施用地面积为1.52公顷，绿地与广场用地面积为10.04公顷。

1、用地布局规划
鉴于本规划区内《雷州市龙门镇总体规划（2004-2020）》确定的总规路网和用地布局与现实存在矛盾，部分内容实施的可能性比较小，现根据实地测绘情况及相关权属证明，重新划定各类用地界线，优化规划路网，具体如下：

（1） 根据实际情况和相关权属证明修正龙门客运站、龙门第二小学、龙门第三中学、龙门供电所、龙门电信邮政支局等地块的边界，并将已有权属用地恢复为相应用地性质；按总规落实公园绿地、广场和社会停车场面积，并优化调整公园绿地、广场和社会停车场位置；

（2） 落实总规中的基础设施，包括电信支局、公交站场、广场、社会停车场等，并在规划区东北侧规划新增污水处理厂，完善片区配套设施；

（3） 规划区内居民建房和村民建房按照雷州市政府关于居民和村民建房的有关规定执行；

（4） 根据“三旧”改造相关政策规定，参照《雷州市城市规划管理技术规定》(雷府函[2018]297号)落实各类用地的控制指标。

2、公共服务设施规划
鉴于规划区现有建设用地大部分为建成区，公共配套设施有待完善并综合考虑地块实际，除了保留现状的龙门客运站、龙门第二小学、龙门第三中学、龙门供电所、龙门电信支局、龙门邮政支局等公共服务设施外，另外新增配建居委会、肉菜市场、卫生站、文化站、托老所、幼儿园、开闭所、垃圾收集点和公厕等，完善规划区公共服务设施。
3、道路规划

根据《雷州市龙门镇总体规划（2004-2020）》及周边路网情况，片区路网根据实际情况重新进行规划，同时优化道路宽度，完善片区道路系统。具体如下：

（1）开拓路按总规落实，道路红线宽度为30米，建筑物红线宽度为42米；

（2）勤政路按总规落实，道路红线宽度为30米，建筑物红线宽度为42米；

（3）金湖路北按总规落实，道路红线宽度为36米，建筑物红线宽度为48米；

（4）金湖路南两侧为密集的住宅区，现状宽度（含建筑退缩）为19米，根据原规划及实际情况将金湖路已建段道路红线宽度调整为16米，建筑物红线宽度为19米；

（5）启航路穿越居民区实施难度较大，现将道路线位往北移动与现有建筑平行并优化部分路段与启航路东侧段相连，道路红线宽度保持30米不变，建筑物红线宽度为42米；

（6）同德路东段穿越居民区实施难度较大，现按总规落实道路宽度，并同时取消东侧穿越居民区段与民生路相连，道路红线宽度为24米，建筑物红线宽度为34米；

（7）鉴于民生路斜穿居民区，且临近110KV高压线，现按总规落实道路宽度，现结合现状调整民生路线位，避开高压塔并在道路东侧规划10米宽的防护绿地，同时往北延伸，连通启航路，道路红线宽度为24米，建筑物红线宽度为34米；

（8）大众大道北（Y506）按总规落实，道路红线宽度为36米，建筑物红线宽度为48米；

（9）大众大道南（Y506）现状道路宽度约7米，建筑物红线18-20米，两侧为密集的住宅区，考虑到该条道路为北部片区的重要出入口，现结合实际情况将道路红线宽度调整为16米，建筑物红线宽度为19米；

（10）龙港大道（X699）现状宽度约11米，建筑物红线30-34米，受两侧已建住宅的影响拓宽难度大，现结合实际情况将道路红线宽度调整为24米，建筑物红线宽度为34米；

（11）三中路南两侧为密集的住宅区，现状宽度（含建筑退缩）为15米，根据原规划及实际情况将三中路南已建段道路红线宽度调整为12米，建筑物红线宽度为15米；

（12）三中路北两侧为密集的住宅区，现状宽度（含建筑退缩）为10米，且东西两侧均为居民区，仅有狭窄的巷道和滴水巷相连，根据原规划及实际情况将三中路北已建段道路红线宽度调整为10米，西侧与现状南北向的8米巷道相连，东侧与现状南北向的三中路南相连；

（13）昌平路两侧为密集的住宅区，现状宽度（含建筑退缩）约为13米，根据现状情况将昌平路道路红线宽度规划为10米，建筑物红线宽度为13米；

（14）人民大道（207国道）现状宽度约25米，受两侧已建住宅的影响拓宽难度大，现结合实际情况将道路红线宽度调整为36米，建筑物红线宽度为46米。

