雷州市客路镇迈哉东村乡村振兴(生态红糖)项目用地单元控制性详细规划

为切实推动乡村振兴工作，发挥乡村振兴示范带动作用，雷州市客路镇政府拟在雷州市客路镇迈哉东村建立红糖加工生产项目，以制糖产业为依托，结合湛江当地资源和优势，全力以赴推行乡村振兴战略任务。由于控规尚未覆盖本区域，导致建设项目审批缺乏管理依据，一定程度上制约了乡村振兴(生态红糖)项目的落地；另一方面由于规划体系的改革，国土空间规划正在编制中，从而取代镇总体规划和镇土地利用总体规划，在国土空间规划出台前，过渡期内根据《广东省人民政府关于加快推进全省国土空间规划工作的通知》（粤府函〔2019〕353号）的要求，本项目用地符合土地利用总体规划，可进行控制性详细规划的编制。

本规划依据《雷州市土地利用总体规划（2010-2020）》和《广东省人民政府关于加快推进全省国土空间规划工作的通知》（粤府函〔2019〕353号），结合实际情况进行编制，规划区位于雷州市客路镇迈哉东村西南侧，现状权属为雷州市客路镇迈哉东村经济合作社，西侧距离207国道约300米，地块北侧为水塘和原始林、西侧和南侧均为农林用地、东南侧为村民住宅区、东侧为村水塔用地，规划总用地面积为1.67公顷。

1、用地布局规划
由于本项目为乡村振兴(生态红糖)项目，本次规划为二类工业用地和农林用地。

2、开发强度控制

根据《雷州市城市规划管理技术规定》（2018），设定二类工业用地开发强度控制指标为：0.8≤容积率≤2.0，30%≤建筑系数≤50%，15%≤绿地率≤20%。

3、道路规划

本规划区主要通过入村路连接207国道，规划利用现状村道，作为对外联系的主要通道。

北侧村道道路宽度为6米，东侧村道道路宽度为4米。
4、市政工程规划

鉴于规划区紧邻村庄，各项基础设施可以与村庄共建共享，综合考虑地块实际，规划区内配建供配电设施用房、垃圾收集点和污水处理设施等。

（1）给水工程规划：可就近接入迈哉东村给水管网，满足供水需求；

（2）污水工程规划：通过自建污水处理设施处理达标后用于绿化浇灌；

（3）雨水工程规划：沿地势就近排入北侧水塘；

（4）电力电信工程规划：已有现状电力电信线路经过，就近接入即可；

（5）燃气工程规划：使用瓶装液化石油气。
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