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开发强度控制图
DEVELOPMENT INTENSITY CONTROL

主要控制指标:

1、用地性质:商业用地、城镇村道路用地;

2、宗地面积为11889.72平方米(北侧地块用地面积为6853.37平方米、

南侧地块用地面积为5036.35平方米)，其中商业用地面积(计容面积)

为10 578.13-平方米、城镇村道路用地面积为 1311.59平方米；

3、容积率:<5.0，建筑密度:≤60%，绿地率:>35%，建筑限高为80米;

4、地下室层数:1层≤层数<2层；

5、小车位按商业类别建筑面积每100平方米不少于0.48-0.9个进行配

建(建设或预留安装充电设施接口的比例达到10%);

6、配建建筑面积不小于100平方米的物业管理用房、建筑面积不小于

3500平方米的农贸市场；

7、配建建筑面积不小于50平方米的公共厕所、建筑面积不小于60平

方米的垃圾收集点、建筑面积不小于 200平方米的供配电设施用房含

开闭所)和建筑面积不小于30平方米的网络设施用房(移动、电信等）；

8、按规划和规范要求预留燃气的设备用房和设施(含移动通信基站5G)；

9、配建的公共厕所、开闭所须按有关规定无偿移交政府相关部门;

10、在地块西侧规划10米的弹性路，由开发商无偿建设;

11、其他未约定条件按《雷州市城市规划管理技术规定》执行;

12、建设前报详细规划设计方案按程序审批后方可建设。



总平面图
MASTER PLAN





节日灯光效果图





注：中国建筑色卡GSB16-1517-2008

材质分析图
MATERIAL ANALYSIS CHART
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竖向规划及坐标定位图
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“三旧”改造项目



配套分析
SUPPORTING BUILDINGS ANALYSIS

备注数值规划条件面积单位类别

设置于1F农贸市场右下
角地库口上方130.17

配建建筑面积
≥100㎡的物业
管理用房

㎡物业管理
用房

设置于1F农贸市场西侧30.42

配建建筑面积
≥30㎡的网络设
施用房(移动、电
信等）

㎡网络设施
用房

设置于1F农贸市场西侧61.57
配建建筑面积
≥60㎡的垃圾收
集点

㎡垃圾收集
点

设置于1F农贸市场西侧75.94
配建建筑面积
≥50平方米的公
共厕所

㎡公共厕所

240.52
建筑面积≥200
平方米的供配电
设施用房

㎡供配电设
施用房

设置于1F商场西侧121.26㎡开闭所
其
中

设置于地下室面积为
119.26平米，位于负一
层

119.26㎡配电房

供配电设计用房
开闭所(1F)：121.26
㎡网络设施用房(1F)
30.42㎡

垃圾收集点(1F)
61.57㎡

供配电设计用房
配电房（-1F)：119.26㎡

物业管理用房(1F)
130.17㎡

公共厕所(1F)
75.94㎡



日照分析
SUNLIGHT ANALYSIS

图例: 0-1小时

1-2小时

2-3小时

3-4小时

4-5小时

5-6小时

6-7小时

7-8小时

• 经测算，本项目建设后，周边居住建筑

均能满足大寒日2小时日照要求。



X=2318092.203

Y=37373547.166

图 例

32.500

34.400

(±0.000)
用地红线

地下室范围线

新建建构筑物

消防道路

室外消防登高场地

室外地坪到女儿墙高度

室外地坪到屋面高度

H=23.7m

h=22.5m

室内标高

室外场地标高

架空空间

配套区域

坐标标注

中庭玻璃顶

非机动车停车位区域

说明：

1.本图坐标采用国家大地2000坐标系

2.图中尺寸标注以米为单位，标注均保留两位小数，标注尺寸均为外墙尺寸

3.建筑室内正负零标高为34.40

4.h所示为室外地坪到屋面的高度,H所示为室外地坪到女儿墙的高度。
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说明：

1.本图坐标采用国家大地2000坐标系

2.图中尺寸标注以米为单位，标注均保留两位小数，标注尺寸均为外墙尺寸

3.建筑室内正负零标高为34.400

4.h所示为室外地坪到屋面的高度,H所示为室外地坪到女儿墙的高度。
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说明：

1.本图坐标采用国家大地2000坐标系

2.图中尺寸标注以米为单位，标注均保留两位小数，标注尺寸均为外墙尺寸

3.建筑室内正负零标高为34.400

4.h所示为室外地坪到屋面的高度,H所示为室外地坪到女儿墙的高度。
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接市政给水管
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酒店高区室内消火栓水泵接合器

商业低区室内消火栓水泵接合器

酒店高区喷淋水泵接合器

商业大空间水泵接合器

接至各生活泵房补水管

接至消防水池补水管

接至室外消防加压系统

宾馆高区室内消火栓水泵接合器

宾馆高区喷淋水泵接合器

地库区室内消火栓水泵接合器

低区喷淋水泵接合器

5
G基
站

燃
气
设
备

雷州市市场服务中心纪家农贸市场

“三旧”改造项目




