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建设项目

规划及建筑方案设计文本 2024.06



综合文件

《国有建设用地划拨决定书》

规划条件
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综合文件 规划条件

《国有建设用地划拨决定书》
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综合文件 规划条件

《国有建设用地划拨决定书》
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综合文件

《关于要求下达雷州市官茂村 10508.7 平方米建设用地土地规划条件有关事宜的复函》

宗地图
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综合文件 宗地图

《关于要求下达雷州市官茂村 10508.7 平方米建设用地土地规划条件有关事宜的复函》
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综合文件

《关于审批雷州市养老服务中心建设项目可行性研究报告的批复》

立项文件

10

《广东省建设工程招标核准意见表》



《市政府工作会议纪要》

综合文件 立项文件
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《关于雷州市养老服务中心建设项目变更建设地点的复函》



《关于对征求市养老服务中心建设项目选址和土地预审意见的复函》

综合文件 立项文件
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《关于划拨市养老服务中心建设用地的请示》《关于划拨市养老服务中心建设用地的请示》



《雷州市养老服务中心建设项目可行性研究报告》

综合文件 立项文件
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《雷州市养老服务中心建设项目可行性研究报告》

综合文件 立项文件
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雷州市养老服务中心建设项目投资估算表
设计说明
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雷州市养老服务中心建设项目投资估算表
设计说明
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规划设计

本项目

G
20

7

官茂村

新城大道

湛江市广东省的位置

雷州市在湛江市的位置

项目在雷州市的位置

       本项目位于雷州市白沙镇官茂村，处于雷州市雷南片区，地块现状未开发建设，规划用地面积为 10508.7 m2。

区位分析
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规划设计

       本项目北邻新城大道，南邻 G207，距雷州市人民政府 15 分钟车程，靠近中心城区，项目出入交通路网亟待完善。

新城大道

雷南大道

G
20

7

雷州市政府

本
项
目

西湖大道

西
湖

一
横

路

雷州站
雷城汽车站

白沙镇政府

十五分钟生活圈

周边交通分析
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规划设计

       本项目场地现状为空地，地面无

建筑物和其他构筑物；项目北侧为村

庄居住区，南侧为现状农田，四周道

路未完善。

现状分析



规划设计

       地质:据1：20万区域地质资料，场区位于华南褶皱系雷琼断陷北部，基底是华南粤西加里东褶皱变质岩系的延伸部分。

距场区较近、规模较大的区域性断裂主要为北东向断裂，北西向断裂，临近基底形成湛江断陷。根据收集到的区域地质资料，

区内第四系地层发育，厚度达数百米。经现场地质调査，拟建场地距吴川一四会断裂带及杨柑一沈塘断裂带距离较近，但场

地未见明显断裂带，且断裂的活动期为燕山期及以前，进入全新世以来构造活动微弱，处于稳定时期。目勘察区全部被厚达

上千米的第四系堆积物所覆盖，地表构造形迹不明显。因而，本工程场地处于构造较稳定的地块，区域稳定性较好。

       水文:雷州市地表水较贫乏，地下水资源

较丰富。场地东侧距离西湖水库约 1500m，

北侧距离雷阳湖约 1400m。拟建场地内无

明显的地表水分布。场地属亚热带海洋性季

风气候区，温暖潮湿，雨量充沛。场地地表

水主要是雨水补给，低洼处会积水，对地基

土有软化作用。

结构水文地质分析

103



规划设计
       本项目十五分钟生活圈内沿新城大道两侧主要分布有居住小区、村庄、商业广场、学校等，项目周边景观以城郊乡村风貌

为主，距离西湖公园 12 分钟车程。

官茂村

本
项
目
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田

田

十五分钟生活圈

周边配套分析
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规划设计
       在《雷州市雷南片区控制性详细规划》中，项目规划用地性质为社会福利用地、城市道路用地，周边多为二类居住用地、

村庄建设用地和中小学用地。

上位规划
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规划设计

养老服务中心大楼

养老服务中心综合楼

功能布局分析
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彩色总平面图
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规划设计



规划总平面图
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规划设计



规划设计 经济技术指标表
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规划设计 鸟瞰效果图
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规划设计 主入口效果图
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规划设计 沿街透视图
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规划设计 沿街透视图
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规划设计 夜景效果图



规划设计 外立面、色彩材质分析图
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0193白色真石漆

0193浅咖色真石漆

0733浅青色西瓦



规划设计 场地竖向分析图
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规划设计 场地竖向分析图
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规划设计 配套服务设施平面分析图

配电房：60m2

首层

消控室：25m2

首层

垃圾房：60m2

一层

食堂：365.80m2

首层、二层

风雨连廊
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燃气设备用房

首层

弱电机房

地下一层：30m2

安装移动通信5G基站

梯屋面



规划设计

        本设计中能保证老年人的起居厅

满足冬至日3小时以上的日照标准。

日照分析图
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规划设计 交通组织、消防安全平面分析图
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规划设计 绿化设计规划总平面图
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规划设计 电器电信规划总平面图
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规划设计 室外给水规划总平面图
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规划设计
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室外排水规划总平面图



规划设计 燃气规划总平面图
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