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雷州市新城大道 24B 地块新茂华庭项目
修建性详细规划设计

二 O 二〇年八月（评审修改稿）

建设单位：雷州市联银房地产开发有限公司

设计单位：中诚圣苑工程设计有限公司
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中诚圣苑工程设计有限公司

项目名称：雷州市新城大道 24B 地块新茂华庭项目

设计单位：中诚圣苑工程设计有限公司

证书编号：A261012634

证书等级：规划乙级  建筑行业甲级：

审核：

项目负责：

项目组成员：

建筑：                                 

结构：                                 给排水：

电气：                                 暖通：
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扫描全能王 创建
扫描全能王 创建

不动产权证
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扫描全能王 创建

不动产权证



5扫描全能王 创建

不动产权证
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扫描全能王 创建

扫描全能王 创建

土地出让文件
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扫描全能王 创建

扫描全能王 创建

土地出让文件
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扫描全能王 创建

土地出让文件
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项目备案证
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扫描全能王 创建

建设用地规划许可证
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建设用地规划许可证

扫描全能王 创建
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国有建设用地交地确认书
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  根据 2024 年 1 月 31 日雷州市市政府第十七届 68 次常务会议，关于雷州市新城大道 23 号、24 号 A、24 号 B 地块规划遗留问题处
理方案的汇报，并议定。对该项目进行调整，具体修改如下：
  1、在原规划设计指标基础上压减计容建筑面积 5000 ㎡。
  2、针对会议要求，24 号 B 地块由原规划计容建筑面积 45800.00 ㎡，压减计容建筑面积 5000 ㎡至 40800.00 ㎡ 。

扫描全能王 创建

扫描全能王 创建

扫描全能王 创建

市政府常务会议纪要
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01. 设计说明

01. 设计说明
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01. 鸟瞰图

02. 透视图 1

03. 透视图 2

04. 日常夜景图

05. 普通节日夜景图

06. 重大节日夜景图

02. 效果展示
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2.1 鸟瞰图
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2.2 透视图 1
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2.3 透视图 2
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2.4 日常夜景图
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2.5 普通节日夜景图
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2.6 重大节日夜景图
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01. 区位分析

02. 交通分析

03. 周边配套

04. 竞品分析

05. 基地现状

03. 项目背景
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广东省 湛江市 雷州市

宏观区位

微观区位

小结

     湛江，旧称“广州湾”，别称“港城”，位于中国大陆南端、
广东省西南部，湛江属于热带北缘季风气候，终年受海洋
气候的调节，冬无严寒，夏无酷暑，亚热带作物及海产资
源丰富。北接南宁、玉林，东邻茂名、阳江，南濒南海，
隔岸海南。距茂名 95.7 公里，距海南 181 公里。

     位于雷州半岛中部。属热带季风气候。雷州市东濒雷
州湾、南隔琼州海峡与国际旅游岛海南相望、西濒北部湾、
北接湛江城区。雷州市户籍人口 170 万（2010 年），雷州
市总面积 3532 平方公里。

     雷州位于中国大陆南端、濒临南海，亚热带作物及海
产资源丰富。是北方向往的度假胜地。幅员辽阔，人口众多，
在商住项目上有着先天的发展优势。

3.1 区位分析
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公路交通
     雷州市境内交通有粤海铁路、国道 207、湛徐高速公
路贯通全境，对接沈海高速通往湛江、广州等。

铁路交通
     粤海铁路作为中国第一条跨海铁路，至今已投入使用
17 年，2018 年，湛江高铁投入使用，预计 2020 年，至雷
州高铁开通，实现雷州至湛江半小时，雷州至广州 3.5 小
时生活圈。

水路交通
     雷州市海岸线长达 406 公里，市内水网交织，河渠纵
横。雷州市海域宽广，港湾众多，拥有通明港等 18 个港口。
水路交通便捷。

小结
     雷州市水路交通相连，汇集了公路、铁路、水路等现
代交通工具。是粤西地区的重要交通枢纽。项目位于雷州
市市中心，距离雷州站仅 2.3 公里。城市道路直接通达。

沈
海

高
速

东雷高速

G
207

S373

S3
73

雷湖快线

雷城站

项目基地
雷州站

3.2 交通分析
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生态资源

文化资源

教育资源

    项目基地生态环境优良，布置有多个大型绿化场所，如：
白水沟水库、西湖水库、雷州西湖、人民公园等。当地居
民拥有丰富的休闲活动资源。

     雷城是广东七大、粤西地区唯一且广东省唯一一个县
级的“国家历史文化名城”。有着深厚的文化底蕴。如：雷
祖祠、三元塔公园、西湖公园、高山寺等。

     项目基地周边教育设施齐全，中小学一应俱全。

雷州市第一中学

湛江市实验中学

人民法院

白沙二中

1KM

2KM

3KM

雷州市第五中学

官茂小学

世贸广场

中华广场

永达广场

项目基地

西湖中心小学

职业技术学校

实验小学

白水沟水库

人民公园

西湖水库

雷州西湖

雷州市博物馆

人民医院

口腔医院

项目基地

行政中心

中小学校

休闲公园

医院

广场

3.3 周边配套



35

项目基地

卓越御湖湾

阳光尚景

阳光尚景

半岛首府金樟水岸

1KM

2KM

3KM

小结
1、项目基地位于城市中心，需树立高端品牌形象，打造良好的社区环境。
2、为提高本案的竞争力，与其他项目形成差异化竞争。
3、二胎政策及养老政策的实施，结合区域人群的消费能力，合理配比户型，
提高项目竞争力。

3.4 竞品分析

01 半岛首府金樟水岸

03 明润幸福园

02 卓越御湖湾

04 方圆·雷州小城之春

项目区位：雷州市文化路 8 号

占地面积：53136 ㎡

建筑面积：207777 ㎡

容积率：3.0

项目区位：雷城镇群众大道 198 号

占地面积：30319.4 ㎡

建筑面积：138885.5 ㎡

容积率：3.8

项目区位：雷州市茂德公古城旁

占地面积：73033 ㎡

建筑面积：336100 ㎡

容积率：3.2

项目区位：雷州市东四路与工业一路交叉处

占地面积：294513 ㎡

建筑面积：98171 ㎡

容积率：3.0

绿化率：35%

产品类型：塔楼 高层

销售现状：6500 元 / ㎡，1140 户

户型：3 房、4 房

绿化率：略

产品类型：塔楼 高层

销售现状：5200 元 /㎡，840 户

户型：2 房、3 房、4 房、5 房

绿化率：35%

产品类型：塔楼 高层

销售现状：6800 元 / ㎡

户型：4 房、5 房

绿化率：略

产品类型：塔楼 高层

销售现状：6800 元 / ㎡

户型：3 房、4 房、5 房
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用地现状
     项目规划红线面积 2724.5 ㎡，由东侧至西南平缓下降
1.90m，场地上没有旧建筑，但种植有部分灌木草丛。

用地周边环境
     项目北侧为 66 米城市干道，东侧为 52 米城市道路，
西侧规划 22 米，南侧规划 8 米城市道路均未开始修建。
基地东北侧规划较为成熟。

小结
     基地西南未开发有高层建筑，通风采光视野较佳。但
景观休闲资源缺乏，需要内部营造。

1
5

2
3

4

1

2

345

新城大道

西
湖

五
横

路

3.5 基地现状
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01. 总平面图

02. 功能分析图

03. 消防系统规划图

04. 道路系统及竖向规划图

05. 绿化系统规划图

06. 综合管网规划图

07. 日照分析图

04. 规划设计
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4.1-1 彩色总平面图
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4.1-2 总平面图
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4.2-1 功能分析图

地下车库范围线

商业范围线

住宅范围线

1
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1-1剖面图

4.2-2 功能分析图

两层地下车库

小区内庭院抬高
基地形似扇形，呈西南低，东北高地形
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4.3 道路系统及竖向规划图
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4.4 消防系统规划图
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4.5 绿化系统规划图
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4.6 综合管网规划图
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4.7 日照分析图


