
雷州新城区综合规划

公示说明

根据《中华人民共和国城乡规划法》、《广东省城乡规划条例》的规

定，依法将《雷州新城区综合规划》成果方案进行公示，公开征求意见。
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一、规划背景

为贯彻落实习近平总书记关于新型城镇化建设特别是县城建设的重要指示精神，《广东
省县城新型城镇化补短板强弱项实施方案》粤发改规划〔2020〕434号，针对广东省尤其是
粤东西北地区县级市地区对人口经济的综合承载能力较弱的问题，提出要有序推进全省县城
城镇化补短板强弱项工作，优化县城发展空间格局，完善城镇体系，推动城乡融合发展。为
贯彻落实《中共中央办公厅、国务院办公厅印发〈关于推进以县城为重要载体的城镇化建设
的意见〉的通知》精神，提升广东省县城发展质量，结合实际提出培育发展特色优势产业，
完善市政设施体系等建议，提出以县城为重要切入点推进城乡融合和区域协调发展，雷州作
为新县城规划的试点选址，将引领全省新县城规划建设新典范。

根据省委常委、常务副省长张虎2023年11月到雷州调研指示精神及湛江市政府主要领导
专题会议精神，雷州市委、市政府高度重视，多级联动，与湛江市自然资源局一并梳理雷州
市城市建设的存在问题和发展思路，组织编制了《雷州新城区综合规划》。

省里要求高标准建设雷州新城

雷州是千年古邑、历史名城，老城区人口密集、极度拥挤，仅靠城市更新难以实现功能重塑，必须规划

建设新城来疏解老城、保护古城。新城规划建设要突出以人为本、产城融合，实行“小团组”开发，不

能把城市生硬地切割成几个块头很大、功能单一、相互分离的商务区、居住区、办公区、生产区，让城

市与自然山水紧密结合，让居民生活尽可能地便利。

“建设新城、疏解老城、保护古城”

以人为本、产城融合，
实行“小团组”开发

让城市与自然山水紧
密结合

让居民生活尽可能地
便利

建设雷州新城区

注重新城城市设计
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规划范围位于雷州市中心城区北侧，新城范围西至乌海线，东至塘边水库东侧，北至粤
海铁路沿线，南至西湖水库北侧，新城区概念规划面积19.96平方公里（2.99万亩），控规
规划面积为10.92平方公里（1.64万亩）。

二、规划范围及现状

土地利用现状图
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根据《雷州市国土空间总体规划（2021-2035年）》，雷州新城区规划范围内城镇开发
边界10.32平方公里，永久基本农田0.089公顷，不涉及生态保护红线。

二、规划范围及现状

三区三线分布图
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三、规划结构

规划结构图

本次规划以未来远景发展为出发点，以生态导向为前提预留多条生态廊道，总体构建
“三境环龙游，一湖聚新城”的空间结构。

三境环龙游：
高铁组团——面向广东-东盟产业合作承接新平台；
宜居组团——广东新型城镇化未来社区新样板；
水乡组团——雷州半岛岭南水乡文旅空间新示范。
一湖聚新城：
构建一个龙游湖生态核，引导三个组图环湖紧凑发展。

高铁组团

水乡组团

宜居组团
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四、规划内容

土地利用规划图

1.定位与目标：按照“建设新城，疏解旧城，保护古城”的工作思路，制定了“三年成形、
五年成势、十年成城”的建设目标，全力打造成为广东-东盟产业合作前沿门户、粤西区域经
济联动增长新极核、“站、产、城、人”融合发展的现代活力新城、岭南水乡雷州文化体验新
地标。

2.人口规模：新城区范围内总人口16万人。
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五、道路交通规划

道路交通系统规划图

构建新城区“三横四纵”骨干路网，串联16条对外通道，加强与老城区、奋勇高新区、雷
州经开区A区的高效联通。

“三横”：站前西路-龙游湖一路、龙游湖大道、清端大道中-雷湖快线；
“四纵”：G207、清端八路、站前南路、龙游湖东路。
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六、绿地系统规划

绿地系统规划图

满足生态景观与休闲服务需求，打造“500米见园、300米见绿”的绿地体系。
规划新城区概念规划范围内各类景观绿地面积352.10公顷，控规范围内各类景观绿地面

积145.01公顷，占整体规划范围的14.77%。
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七、公共服务设施规划

公共服务设施规划图

整合雷州重点建设项目，布局高品质公共服务设施，打造三级城市生活圈。
规划根据《雷州市城市规划管理技术规定（2023年版）》，分级设置居住区公共服务设

施，构建4个15分钟生活圈，11个十分钟生活圈，若干五分钟生活圈，实行集中建设、混合
布局、综合使用。


