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第一部分:综合文件
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建设用地土地规划条件有关事宜的复函
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开发强度控制图
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第三部分:设计图纸
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雷州市
Leizhou 
City

项目位置
Project location

整体区位图 项目地点

    雷州历史悠久，最早可追溯到四五千年前的新

石器时代，雷州先民已在这里刀耕火种，繁衍生息。

在历史长河里，先后属徐闻县、乐康县、齐康县、

隋康县地，隋始置海康县，1958年分划属雷南县及

雷北县，1961年恢复海康县建制，1994年撤县设市，

逐渐演化今雷州市及其辖境。

雷州-建置沿革

   项目位于雷州市中心区，周边商业与居住聚集，

是雷州市商业中心区，项目东侧为207国道，与西

湖水库隔路相望，西南侧为世耀中心城。

项目区位及用地条件

西湖水库

2   0   7   国
   道

雷州市
Leizhou 
City

项目用地区域



62

区位分析

   项目位于雷州市207国道边上，南邻

人民公园，项目基地周围文体、教育、

医疗等配套基础设施区域内配套较为完

善。

项目位置

Project location

2km

雷州汽车总站车

车雷城汽车客运站

西湖水库湖

湖

园 人民公园

文

文
邦塘新验幼儿园

文 童子园幼儿园

文

图例：

教育配套

酒店

湖 水域

园 公园

人文配套

医 医疗配套

附城镇中心幼儿园

SITE

樟树湾酒店

白水沟水库 茂德公古城
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SITE

2   0   7   国
   道

乌
海

线

雷湖快线

工业大道

雷
州

大
道

北

西湖水库

西湖大道
新城大道

公园北路

    项目位于雷州市207国道边上，位置优

越，交通便利，可达性强 ，是衔接城市外

围发展组团与中心区域的枢纽地区。项目东

侧为207国道，与西湖水库隔路相望，南侧

为公园北路，西侧为文化路，交通便捷。

周边交通

文
化

路
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基地鸟瞰现状

场地位于城市主干道交叉口，交通便利，南向为人民公园与世耀中心城，东北角为商务酒店及商业楼，西南角为5层的住宅楼。

1

21

3 4

5 3

4

2
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周边环境分析

1.场地面向城市主干道交叉口，交通便利，具有良好的形象展示面;

2.场地南向为人民公园，有良好的自然景观;

3.场地东北角为高层商务酒店及多层商业楼，西南角为5层的住宅楼，设计应避开原有建筑的视线遮挡。

人民公园

5F  住
宅

楼
SITE

207国
道

公园北路

城市弹性道路
商

业
楼
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国土空间规划图
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控制性详细规划图

项目宗地红线



68

总平面图

68



平面图 Plan

规划总平面图
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鸟瞰图--项目主要出入口效果图
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透视图--道路交叉口节点效果图
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透视图--临207国道沿街效果图
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平时夜景展示--道路交叉口节点效果图
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节假日夜景展示----道路交叉口节点效果图
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建筑外立面色彩、材质分析图

选自 CBCC中国建筑色卡国家标准1026色

塔楼材质墙漆
色彩编号：CBCC 
0031 8.1Y8.5/2

棕色格栅
色彩编号：CBCC 
0055 6.3Y4/2.4

裙楼材质仿页岩砖
色彩编号：CBCC 
0111 4.4Y8.5/2.4

南立面 西立面
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建筑外立面色彩、材质分析图

选自 CBCC中国建筑色卡国家标准1026色

塔楼材质墙漆
色彩编号：CBCC 
0031 8.1Y8.5/2

棕色格栅
色彩编号：CBCC 
0055 6.3Y4/2.4

裙楼材质仿页岩砖
色彩编号：CBCC 
0111 4.4Y8.5/2.4

南立面 西立面



77

竖向设计规划分析图
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配套设施分析图

配套名称
单
位

面积 备注

 

 垃圾收集点 m²
33.53  布置在首层

供配电设施用房 m²
154.91

 布置在首层

 
人防报警间

m²

10.2  布置在天面

消防控制中心
m²

44.07  布置在首层

通信设备用房

m² 30.50 布置在地下室

78

垃圾收集点，33.53M2

消防控制室，44.07M2

人防报警间，10.2M2

供配电设施用房，154.91M2

弹性道路

通信设备用房，30.50M2
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日照分析图
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交通组织分析图
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消防安全分析图
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绿地分析图
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给排水管线布置图
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强弱电管线布置图
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燃气管线布置图
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管线综合布置图
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