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妭趼琗焎

琗焎䈈墕

嶼瀕鰓椷
SITUATION ANALYSIS

䎋茩羮鰱瀕鲋妭趼荎琗焎壈忞嘄䈈墕壈昦╙樮宆嶼╪、趼踮玜覜鲕㣵䯖㒂踮襽頌攢㣵䯖譯踮烐䌆譯㣵、㣣蟇䈈墕焹㩱岄襽2.1KM,㣣蟇䈈墕譯襽2KM、澑侳䯖䈈墕墡鳏旝誼咗㣣蟇鍈╙嶼6.7KM䯥

㣣蟇墡趵嶼䯒昦镾瑧焹㩱壽㬬鄩筧䯓3.5KM䯖㣣蟇倐響䗮昦嶼9KM䯖㣣蟇䈈墕鄽婩嶼5KM、
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环湖服务核心

环湖服务核心

环湖服务核心

环湖服务核心

高铁
组团

宜居
组团

水乡
组团

醢瀕㓇陝蔠裮
UPPER-LEVEL PLANNING

综合
市民中心

工人
文化宫

龙游湖
文化中心

酽。昦╙㓇陝飨䗮㿐攝昦鄩筧。琒瓟旝晈鄩筧。玜覜呴嗋鄩筧醑嶼鎽誤、

㓇陝餱縶 19.96 妕昷駡㳚䯖㓇陝嶼岄鉢鳏訥㓇浧扡壽鮪 16 醐鳏飨廟䯖岄鉢

鳏訥哣姪踵 1.43 醐鳏 /妕昷駡㳚、

鲈。粶琒詀㡽壈鄀駡邁桽烏樮宆、

飨䫀珪琒踵梪姌䯖椨婠酽跣䫀珪琒羠尓樮䯖媆啂醑跣穻嶼粶琒踎鉗僨嗴䯖

粶琒壉嗁駡邁桽烏㛄昻醮婩斔裶䄄䯖抲緣瓟烐牆撾閔㠮、

 昦╙㓇陝酁椨

 昦╙旝誼㛄昻㓇陝壉嗁

䈈墕墡鳏旝誼咗艊㬕鯰侐鮪梥棾昦╙艊樮宆嶼╪

樰懪旝誼㛄昻㓇陝䯖㛫鰱鱖艊壈鄀旝誼㛄昻藥愥醝諦壈炓跤宆。䈈墕壈墡

鳏旝誼咗飨倀䫀珪琒旝誼跤宆、醝諦壈炓跤宆瀕鲋䗮㿐鄩筧跤宆䯖墡鳏旝

誼咗瀕鲋呴嗋鄩筧跤宆䯖䫀珪琒旝誼跤宆瀕鲋粶琒桽烏跤宆、醑跣鄩筧鎽

誤桽烏䯖夃誤昦╙嶼艊僨嗴、

9946.8230721.94
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縟趵㱚倧 縟趵㱚倧 駡艤㱚倧

敤姛㱚倧 斊鑇㱚倧

駡邁鲮㬦 語聴㱚倧

囈㫅鲮㬦。㱚倧鰓椷
TRAFFIC AROUND; SUPPORTING ANALYSIS

䎋茩羮鰱瀕鲋昦╙樮宆嶼䯖㒂踮踽妔㭠襽頌攢㣵䯖趼踮漛妔㭠玜覜

鲕㣵、羮鰱囈㫅踮㫝嬜婠䈈墕鳏炓熴䅳咁繩姲。嬜婠啢叧䯖炚㝧嗁。

㠨敤嗁。語䅳訵 1-2KM䯖㣣蟇䈈墕譯襽醭勢 2KM、壈炓詵㬦㫓襽頌

攢㣵䯖玜覜鲕㣵倀玜覜俋㭠點懴勢㫊、
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╙壈㛄㚧蔠裮
UPPER-LEVEL PLANNING

鮪昦╙╙壈㛄㚧跤䯖墡鳏旝誼咗。䈈墕鳏炓熴䅳咁繩姲。啢叧訵╙壈駡邁

㱚倧邁讜嫮彾鑫酽㭠㳛㒄艊╙壈裶䄄㪀鄡䯖慇謭鑫䫀珪琒樮宆、

工人文化宫法院小学

龙游湖

陆公泉寺

三元新塔
体育中心

䯒愐婠䯓

䯒愐婠䯓
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20.85

18.10

22.64

鯫鰱粷笶鰓椷
SITE STATUS ANALYSIS

羮鰱粷倀囈㫅艍踵駈鰱、羮鰱攢擔㫅翨醭㓇賒䯖梥茻扟醮玜

覜鲕㣵€扟䯖粷笶羮鰱侳桹䗮紙翄鄡㡶娡褀㫓、

囈㫅壈敤㭠㣵㛄㚧槪䗮薟粷㒂攢䗮。趼譯濱䯖桭俋䗮墬

4.54m、羮鰱鰱嫮㒂䗮趼濱䯖鹾㒂擔鰱獻㪏壈敤㭠㣵槪䗮䗮

3.41m、
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现状高程图 1:1000
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高程：21.58米-22.31米

高程：22.31米-23.04米

高程：23.04米-23.76米

高程：23.76米-24.49米

高程：24.49米-25.21米

高程：25.21米-25.94米

高程：25.94米-26.67米

高程：26.67米-27.39米

高程：27.39米-28.12米

高程：28.12米-28.85米

高程：28.85米-29.57米

高程：29.57米以上

图例

高程：16.50米以下

高程：16.50米-17.22米

高程：17.22米-17.95米

高程：17.95米-18.68米

高程：18.68米-19.40米

高程：19.40米-20.13米

高程：20.13米-20.86米

高程：20.86米-21.58米

高程：21.58米-22.31米

高程：22.31米-23.04米

高程：23.04米-23.76米

高程：23.76米-24.49米

高程：24.49米-25.21米

高程：25.21米-25.94米

高程：25.94米-26.67米

高程：26.67米-27.39米

高程：27.39米-28.12米

高程：28.12米-28.85米

高程：28.85米-29.57米

高程：29.57米以上

图例

高程：16.50米以下

高程：16.50米-17.22米

高程：17.22米-17.95米

高程：17.95米-18.68米

高程：18.68米-19.40米

高程：19.40米-20.13米

高程：20.13米-20.86米

高程：20.86米-21.58米

高程：21.58米-22.31米

高程：22.31米-23.04米

高程：23.04米-23.76米

高程：23.76米-24.49米

高程：24.49米-25.21米

高程：25.21米-25.94米

高程：25.94米-26.67米

高程：26.67米-27.39米

高程：27.39米-28.12米

高程：28.12米-28.85米

高程：28.85米-29.57米

高程：29.57米以上

图例

粷笶䗮蠿鰓椷
STATUS ELEVATION

㛫鰱㒂攢鰱獻䗮䯖趼譯鰱獻濱䯖斾鉢薟粷㒂攢䗮䯖趼譯濱艊

㢑獻、

22.64

21.25

27.50

25.85

23.98

23.75

22.01

26.27

21.60

18.14

21.52

27.49

18.91

襽

頌

攢

㣵

玜

覜

鲕

㣵

烐  䌆  譯  㣵
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蹺鮃裶䄄岄鉢㓇陝蹕
NATIONAL SPATIAL PLANNING MAP
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粷ǹ扡㓇㛬鄫㓇陝蹕
REGULATORY DETAILED PLANNING MAP
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™恔㫜熅赗蜶䯖䀇喥暚魍鷹頯

㛄㚧氥寳
DESIGN CONCEPT
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震天的号子，犹在耳畔；沉默的石碾，重若丘山；“渴”了千年的红土地，已被绿意盎然的田野覆盖。

雷州工农齐心协力，在红土地上开凿出滋养雷州大地的青年运河，运河精神谱写出红土大地上的人民礼赞

       红土河韵

㛄㚧氥寳
DESIGN CONCEPT
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婠詀斾鉢㳕羮郹頥䯖哻嶯䈈墕
俋鰱醢妭⺏艊郹鮃鰱

STEP 1

䈈墕俋鰱醢曧妭⺏艊郹鮃鰱䯖
貶罌踵炚鎬矈硰烐㡊瑧鯵僨㫑
㬫䯖靕詁飨棾點鈇啨獟烐㡊瑧

抲僉䈈墕㫜熅廬踃媆駱勢婠詀
跤䯖靪斲䈈墕㫜熅赗蜶

STEP 2

鮪鈇啨獟烐㡊瑧艊粶乵醣䯖䈈
墕鳏炓鮪郹鮃鰱醢婩絨熱䈈墕
㫜熅

抲僉䈈墕㫜熅廬踃媆駱勢婠詀
跤䯖靪斲䈈墕㫜熅赗蜶

STEP 3

㫜熅艊熱粷敘黌鑫䈈墕艊鰱㞒䯖
踵䈈墕夃棾呹㠻艊獟烐㡊瑧䯖
踵䈈墕嚙趵艊僨嗴抲辭鑫棷鬣

懲羮嗙䎈㡶娡啔醑鱖婠詀㫪扟䯖
妛鮪嗙䉳懲羮鮃鰱艊廬踃㫧ǹ
㛄㚧

STEP 4

桹鑫㫜熅鮪郹鮃鰱醢點桹鑫嚙
趵僨嗴䯖醠頥䧫頥艊嚙慘窹醮
郹鮃俋鰱鲮鄬䯖酑熱鑫昦暚魍
䈈墕艊鰱㞒竑嬕

㛄㚧氥寳
DESIGN CONCEPT
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顺应轴线规划，在文化宫与古塔之间拉出一条视觉通廊，连接古今，同时利用水景设计转译雷州运河精神，顺应轴线，人们可在建筑内登高远眺，品味历史的同时迈向未来。

设计策略一：轴线对应，观湖望塔

㛄㚧氥寳
DESIGN CONCEPT
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通过架空层平台将人群引入建筑，并通过中庭进入观湖视窗。观湖视窗结合中庭及水景设计观湖台阶，同时在上空通过多层级的复合交通设计在建筑内外创造不同的观湖视角。

设计策略二：多层级观湖视窗

㛄㚧氥寳
DESIGN CONCEPT
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将雷州红土大地上播种的场景与建筑外部遮阳相结合，在降低建筑能耗的同时寓意着雷州大地上播种丰收的场景。

设计策略三：立面遮阳与造型相结合

㛄㚧氥寳
DESIGN CONCEPT
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岄妕䉳蹕
MASTER PLANNINGPERSPECTIVE
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鄽牨恖梮慇槪ィ
ECONOMIC AND TECHNICAL INDICATORS TABLE

单位 规划条件指标 数值 备注

㎡ 30721.94 30721.94

㎡ 29481.65 29481.65 计容面积

㎡ 22.61 22.61

㎡ 1217.68 1217.68

㎡ 9946.47

㎡ ≤58963.30 9887.13

㎡ 8341.58

㎡ 1486.21

消防控制室 ㎡ 35.73 位于首层

消防水池及消防水泵房 ㎡ 301.10 位于首层

架空停车 ㎡ 875.48 位于首层

垃圾收集点 ㎡ 配置建筑面积不小于18平方米的垃圾收集点 18.81 位于首层

通信设备用房 ㎡ 建筑面积不小于30平方米 32.25 位于首层

供配电设施用房 ㎡ 建筑面积不小于60平方米 222.84 位于首层

㎡ 59.34

其中 ㎡ 配建建筑面积不小于50平方米的公共厕所 59.34 位于首层,无偿移交政府相关部门

㎡ ≤8844.495 4773.17

㎡ ≥10318.58 10350.00

≤2.0 0.34

m ≤40 23.50

% ≤30% 16.19

% ≥35% 35.11

个 100

个 86

个 14

个
按建筑面积每100平方米不少于3.0个进行配建，并配建电动
自行车停放充电场所且按30%比例建设专用智能充电桩。

300
按技术规定需配建300个自行车及电动自行车车位，其中配建90个

充电设置或预留充电设施接口，车位设置于室外。

雷州市工人文化宫经济技术指标表（整体）

名称

宗地面积

其中

文化用地面积

公园绿地面积

防护绿地面积

总建筑面积

计容积率建筑面积

其中

工人文化宫

公共配套

不计容积率建筑面积

公共厕所

建筑基底面积

绿地面积

容积率

建筑高度

建筑密度

绿地率

小汽车停车位 小汽车位按建筑面积每100平方米不少于1.0个进行配建(按
不低于总停车位10%的比例配建充电设施或预留充换电设施

接口)

按技术规定需配建100个小车位，其中配建10个充电设置或预留充电
设施接口，车位设置于首层架空区及室外。其中

地面停车位

架空停车位

地面非小汽车停车位

1、用地性质：文化用地、公园绿地、防护绿地；
2、宗地面积为30721.94平方米，其中文化用地面积(计容面积)为29481.65平方米、公园绿地面积为22.61平方米、防护绿地面积为1217.68平方米；
3、容积率≤2.0，建筑密度≤30%，绿地率≥35%，建筑限高为40米；
4、地下室层数≤2层,且按照人民防空相关规定标准建设防空地下室;
5、小汽车位按建筑面积每100平方米不少于1.0个进行配建(按不低于总停车位10%的比例配建充电设施或预留充换电设施接口)；自行车及电动自行车
位按建筑面积每100平方米不少于3.0个进行配建，并配建电动自行车停放充电场所且按30%比例建设专用智能充电桩；
6、配建建筑面积不小于50平方米的公共厕所(无偿移交政府)、建筑面积不小于18平方米的垃圾收集点、建筑面积不小于60平方米的供配电设施用房；
7、按规划和规范要求预留通信设备用房(建筑面积不小于30平方米)与设施(含移动通信5G基站)、预留燃气设备或设施的安装条件与运营管理条件；
8、按照雷州市海绵城市专项规划及相关技术标准，配套建设海绵设施；
9、按相关规范标准要求建设绿色建筑，绿色建筑等级按一星级及以上执行；
10、按有关规定实施装配式建筑(经论证有特殊功能要求或者对建筑造型有特殊要求的除外)，装配率不得低于50%；
11、宗地红线内公园绿地和防护绿地由权属人无偿提供并无偿投资建设；
12、其他未约定条件按《雷州市城市规划管理技术规定》执行；
13、建设前报详细规划设计方案按程序审批后方可建设。
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䤻蒊蹕
AREIAL PERSPECTIVE
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㭠㣵鲮傴訥頺砎敱楇蹕
INTERSECTION NODE RENDERING 
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熕烐䌆譯㣵鳏㓉熕ぃ敱楇蹕
STREET VIEW RENDERING OF BEILU ALONG THE WATERFRONT
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䎋茩踽㒄熱駱訥敱楇蹕
MAIN ENTRANCE AND EXIT RENDERING OF THE PROJECT
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㳛㒄頺暀侺杛敱楇蹕
NIGHT VIEW RENDERING
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1706㳟嘄椢1706㳟嘄椢

1702㳟嘄椢1702㳟嘄椢

1706㳟嘄椢1706㳟嘄椢

0185䆇椢0185䆇椢
0224 犻旿0224 犻旿0135䆇椢0135䆇椢

婠詀襫䉳頥嫷。棞㠮鰓椷蹕
MATERIALS ANALYSIS
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酽梕

鲈梕

鰓梕婠㛄蹕
PHASED CONSTRUCTION MAP

酽鲈梕讜暚婠㛄䯖讜暚懲羮、
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㱚倧桽烏㛄昻妕䉳鰓椷蹕
LAYOUT ANALYSIS DIAGRAM OF SUPPORTING SERVICE FACILITIES

㬦惡桽烏羮応 30m²䯖壉鉝鮪䒫嗃

駡邁衆忞 50m²䯖壉鉝鮪䒫嗃

蹕籌

辭㱚翄羮応 120m²䯖壉鉝鮪䒫嗃

纍鯝敒䇗砎 18m²䯖壉鉝鮪䒫嗃
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鯫鰱襹謭鰓椷蹕
SITE VERTICAL ANALYSIS DIAGRAM
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暀礣鰓椷蹕
SUNSHINE MAP

蹕籌

说明:说明:
日照要求：《雷州市城市规划管理技术规定》

鰓椷㩻鬣䯤天正日照 8.0

槪豈謖蠙䯤蹺咲槪豈

鰱絔瀕鉝䯤雷州 . 经度：110 度 08 分

                             纬度：20 度 92 分

㚧誽昷媀䯤多点沿线分析

㚧誽赗姪䯤1 分钟

暚䄄蠘踙昷媀䯤累计日照

暀礣鰓椷酁㛀䯤本建筑为非居住建筑，无日照要求。现状周边

地块未有建筑。本日照分析仅考虑本建筑对未来周边地块居住

建筑所产生的日照影响。

经日照计算，本建筑所产生的日照影响基本局限在本地块之内。
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鮃昷妕ゎ鰓椷蹕
EARTHWORK BALANCE

乁昷嶼 墮翽嘪鉢嶼
蹕籌

慡昷嶼

羾㚧誽詵嬱䯖慡昷侸鲋乁昷䯖䈑侳㫜鮃昷 6醐m³、
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鲮㬦鄩鄬妕䉳鰓椷蹕
TRAFFIC ORGANIZATION LAYOUT ANALYSIS DIAGRAM DIAGRAM

149



狆䅂呏瑪妕䉳鰓椷蹕
FIRE SAFETY LAYOUT PLAN
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醠鰱䉳蠘妕䉳鰓椷蹕
GREEN SPACE AREA PLAN
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媰媥翄諎鄡壉鉝蹕
DISTRIBUTION MAP OF STRONG AND WEAK ELECTRICAL PIPELINES
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酓戹烐諎鄡鰓椷蹕
WATER SUPPLY AND DRAINAGE PIPELINE ANALYSIS DIAGRAM
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諎鄡醝諦鰓椷蹕
PIPELINE COMPREHENSIVE ANALYSIS
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嗚镾鰓椷蹕
FUNCTION DIAGRAM
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鳏炓䅂裶鰓椷蹕
PEOPLE＂S AIR DEFENSE ANALYSIS CHART

梪䎋茩慍礣㓇呯䈑婠㛄鳏炓䅂裶鰱醣咇9946.82*2%=198.9249䯖貶罌梪䎋茩

婠詀擇鰱嶼╪粷笶鰱嫮妕鰍䗮蠿鰍䗮鲋囈㫅壈敤㭠㣵郿 4M䯖鍊鹷勢謙啨俋

㳝艊鮃昷婩慡䯖敭醭㛄鉝鰱醣咇䯖㳕羮婬鰱婠㛄昷媀㫧ǹ婠㛄、
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䒫嗃妕䉳蹕
FRIST FLOOR PLAN
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人行流线

车行流线

车行流线 人行流线

人行流线

牐鄡鰓椷蹕
STREAMLINE ANALYSIS CHART
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鲈嗃妕䉳蹕
SECOND FLOOR PLAN
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外部流线

演员流线

观展

室外运动

观演，会议

出口
演员，贵宾流线

工人服务 工人服务

牐鄡鰓椷蹕
STREAMLINE ANALYSIS CHART
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醑嗃妕䉳蹕
THIRD FLOOR PLAN
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排练培训流线

运动流线

室内运动

排练、多功能会议
观演、会议

培训

牐鄡鰓椷蹕
STREAMLINE ANALYSIS CHART
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蠐嗃妕䉳蹕
FOURFLOOR PLAN
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培训流线

运动流线

培训

出口

室内运动

牐鄡鰓椷蹕
STREAMLINE ANALYSIS CHART
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嗙䉳嗃妕䉳蹕
ROOF FLOOR PLAN
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游览流线

屋顶花园游览流线

牐鄡鰓椷蹕
STREAMLINE ANALYSIS CHART
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嗙䉳椨楯嗃妕䉳蹕
ROOF FLOOR PLAN
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ELEVATION 
襫䉳蹕
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ELEVATION 
襫䉳蹕
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