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规划条件批复及附图
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建设用地规划许可证
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出让合同关键页

13



出让合同关键页
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出让合同关键页
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不动产权证
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地形图
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宗地图
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装配式建筑复函
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海绵城市设计说明

W1——单项雨水设施径流控制量（m³）；

ηi——单项雨水设施对SS的平均去除率（%）；

Aj——子汇水分区面积（hm2）；

ηj——子汇水分区对SS的平均去除率；

∮j——子汇水分区综合雨量径流系数；

Hj——子汇水分区年均降雨量（mm）。

设施去除率取值参考广东省标准《旧城区海绵城市改造技术规程》 

DBJ/T 15-250-2023附录A各类海绵设施对固体悬浮物（SS）的去除率，本次

设计透水铺装取85%，绿色屋顶取75%，生态调蓄池取85%。透水铺装面积为

3071m²，绿色屋顶面积190m²，生态调蓄池1243m²，则加权平均去除率

为:S=0.7*（85%*3071+75%*190+85%*1243）/（3071+190+1243）

=51.25%，满足年径流污染总削减率（以悬浮物SS计）不低于50%的要求。

海绵城市绿化种植原则：

（1）下沉位置的植物选择应较耐水湿，并耐干旱。根据海绵城市要求，绿

化设计需满足下沉式绿化带的生长环境，植物需较耐水湿耐干旱。

（2）植物选择应首先考虑其根系抗污染能力。

（3）局部特殊位置的植物的配置处理：进水口长期冲刷，不利于植物生长，

在满足耐干旱水湿的前提下应选择抗性强深根系的植物。

（4）局部外侧绿化带做植草沟以及下沉式绿地等绿色雨水设施。植物配置

结合设施合理搭配，满足其景观要求。

综上，实际控制雨水径流总量为47+1491.6=1538.6m3，超过指标控制雨水

径流总量580.63m3，满足年径流总量控制率不低于70%的要求。

六、年径流污染总削减率（以悬浮物SS计）

按照《海绵城市建设技术指南》要求，年SS总量去除率，可通过不同汇

水分区的年SS总量去除率经年径流总量（年均降雨量X综合雨量径流系数X汇

水面积）加权平均计算得出。

设施对SS综合去除率= ∑Wiηi/ ∑Wi

子汇水分区对SS去除率ηi=年径流总量控制率X设施对SS综合去除率

项目对SS去除率= ∑Aj ∮jHjηj / ∑AjHj∮j 

设计说明
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项目用地

项目位于广东省湛江市雷州乌石镇，临近乌石临港工业园和北部湾，与乌石终端直线距离约5.6公里，交通距离约8
公里。距离雷州市区约42公里。

区位分析设计图纸
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1km

乌石中学

乌石客运站

雷州市第四人民医院

加油站
乌石派出所

镇海街 S290

S2
90

项目用地

周边配套分析

项目用地南邻S290，南侧有乌石客运站，交通便利；周边配套设施较为齐全，有雷州市第四人民医院以及加油站
等配套设施。

海滨路

镇海街

污水处理厂

设计图纸
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项目用地范围

乌石镇污
水处理厂

现状水塘

乌石加油站

南向斜射图

2

1

现状分析

3 4

S290

雷州市第四
人民医院1

现状道路

房参岭

乌石客运站

3

4

2

设计图纸
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国土空间总体规划局部图设计图纸

项目用地
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控制性详细规划图

项目用地
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彩色平面规划图设计图纸
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技术经济指标表
中海油湛江乌石终端后勤基地项目（一期、二期）技术经济指标表

名称 单位 规划条件指标及技术规定要求 数值 备注

宗地面积 ㎡ 31806.97 31806.97

其中

商业/商务混合用地面积 ㎡ 27828.11 27828.11 计容面积

公园绿地面积 ㎡ 351.35 351.35
广场用地面积 ㎡ 2029.29 2029.29

城市用地道路面积 ㎡ 1598.22 1598.22
总建筑面积 ㎡ 45779.91

其中

计容建筑面积 ㎡ ≤41742.16 41742.05
商业 ㎡ 39353.95 公寓楼三层多功能用房双倍计容
商务 ㎡ 157.39

公共配套用房 ㎡ 390.21

其中

垃圾收集点 ㎡ 配建建筑面积不小于38平方米的垃圾收集点 48.40 位于环卫用房首层

公共厕所 ㎡ 配建建筑面积不小于50平方米的公共厕所 69.45 位于环卫用房首层

供配电设施用房 ㎡ 配套建筑面积不小于60平方米的供配电设施用房 166.97 位于公寓楼1号楼首层

通信设备用房 ㎡ 预留通信设备用房建筑面积不小于30平方米 43.44 位于公寓楼2号楼18层
消防控制室 ㎡ 61.95 位于公寓楼2号楼首层

室内停车库 ㎡ 1840.50 位于二期配套用房及车棚首层

不计容建筑面积 ㎡ 4870.54 地下室车库及其他设备用房
地上总建筑面积 ㎡ 40909.42 
地下总建筑面积 ㎡ 4870.54 
建筑基底面积 ㎡ ≤12522.64 4764.55 
首层建筑面积 ㎡ 4764.55 
绿地面积 ㎡ ≥9739.84 9739.84 
容积率 / ≤1.5 1.50 
建筑密度 % ≤45% 17.12 
绿地率 % ≥35 35.00 

建筑高度 m 商业/商务混合用地
建筑限高为80米 74.55 建筑女儿墙高度

小车位 个 按建筑面积每100平方米不少于0.3个 123

其中
地上小车位 个 52 其中室内车位31个，地面车位21个
地下小车位 个 71

电动自行车位 个 按建筑面积每100平方米不少于0.3个 123 其中专用智能充电桩37个

备注：
1.按照人民防空相关规定，本项目不建设防空地下室；按照雷州市海绵城市专项规划及相关技术标准，配套建设海绵设施；
2.按照政府相关部门规定建设地块北侧和东侧的12米弹性路，宗地红线内城市道路；
3.小车位建设或预留安装充电设施接口的比例达到10%，电动自行车位按30%比例建设专用智能充电桩；
4.按照政府相关部门的规定预留通信设备用房与设施(含移动通信5G基站)、预留燃气设备或设施的安装条件与运营管理条件；
5.按相关规定标准要求建设绿色建筑，绿色建筑按一星级执行。
6.按照政府相关部门文件，不采用装配式建造方式。

设计图纸
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中海油湛江乌石终端后勤基地项目（一期）技术经济指标表

名称 单位 规划条件指标及技术规定要求 数值 备注
宗地面积 ㎡ 31806.97 31806.97

其中

商业/商务混合用地面积 ㎡ 27828.11 27828.11 计容面积，其中一期26100.71㎡，二期1728㎡
公园绿地面积 ㎡ 351.35 351.35
广场用地面积 ㎡ 2029.29 2029.29

城市用地道路面积 ㎡ 1598.22 1598.22
总建筑面积 ㎡ 35383.91

其中

计容建筑面积 ㎡ ≤41742.16 31346.05
商业 ㎡ 30685.95 公寓楼三层多功能用房双倍计容
商务 ㎡ 157.39

公共配套用房 ㎡ 390.21

其中

垃圾收集点 ㎡ 配建建筑面积不小于38平方米的垃圾收集点 48.40 位于环卫用房首层

公共厕所 ㎡ 配建建筑面积不小于50平方米的公共厕所 69.45 位于环卫用房首层

供配电设施用房 ㎡ 配套建筑面积不小于60平方米的供配电设施用房 166.97 位于公寓楼1号楼首层

通信设备用房 ㎡ 预留通信设备用房建筑面积不小于30平方米 43.44 位于公寓楼2号楼18层
消防控制室 ㎡ 61.95 位于公寓楼2号楼首层

室内停车库 ㎡ 112.50 车棚首层

不计容建筑面积 ㎡ 4870.54 地下室车库及其他设备用房
地上总建筑面积 ㎡ 30513.42 
地下总建筑面积 ㎡ 4870.54 
建筑基底面积 ㎡ ≤12522.64 3036.55 
首层建筑面积 ㎡ 3036.55 
绿地面积 ㎡ ≥9739.84 9739.84 
容积率 / ≤1.5 1.13 
建筑密度 % ≤45% 10.91 
绿地率 % ≥35 35.00 

建筑高度 m 商业/商务混合用地
建筑限高为80米 74.55 建筑女儿墙高度

小车位 个 按建筑面积每100平方米不少于0.3个 92

其中
地上小车位 个 21
地下小车位 个 71

电动自行车位 个 按建筑面积每100平方米不少于0.3个 123 其中专用智能充电桩37个
备注：
1.按照人民防空相关规定，本项目不建设防空地下室；按照雷州市海绵城市专项规划及相关技术标准，配套建设海绵设施；
2.按照政府相关部门规定建设地块北侧和东侧的12米弹性路，宗地红线内城市道路；
3.小车位建设或预留安装充电设施接口的比例达到10%，电动自行车位按30%比例建设专用智能充电桩；
4.按照政府相关部门的规定预留通信设备用房与设施(含移动通信5G基站)、预留燃气设备或设施的安装条件与运营管理条件；
5.按相关规定标准要求建设绿色建筑，绿色建筑按一星级执行。
6.按照政府相关部门文件，不采用装配式建造方式。

技术经济指标表设计图纸
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本工程设计执行国家现行建筑设计法规和规范，以及建设部、广东省有关规

定，主要包括（但不限于）：

1、本项目规划设计要求

2、《民用建筑通用规范》GB 55031-2022

3、《建筑设计防火规范》GB50016-2014

4、《建筑与市政工程无障碍通用规范[附条文说明]》GB 55019-2021

5、《建筑工程设计文件编制深度规定》住房和城乡建设部（2016版）

6、《湛江市促进房地产市场平稳健康发展的若干措施》（湛建房〔2024〕118号） 

9、《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》 GB50067—2014

设计依据

(2018版）

8、《宿舍、旅馆建筑项目规范》GB55025-2022

10、其他相应现行规范

7、《雷州市城市规划管理技术规定》

排烟井
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临290省道鸟瞰图设计图纸
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北向鸟瞰图设计图纸
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临290省道夜景鸟瞰图设计图纸
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主要出入口及临290省道效果图设计图纸
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道路交叉口节点效果图设计图纸
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临290省道夜景效果图设计图纸
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外立面色彩、材质分析图

N8.25 浅灰色
石材幕墙

N8.25 浅灰色
真石漆

0234 1.9YR4/4 棕色
铝板幕墙

N5.75 深灰色
真石漆

颜色编号以《中国建筑色卡国家标准》GB/T 18922-2008为准：

设计图纸
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场地竖向分析图设计图纸
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配套服务设施平面分析图

配套名称 数值（㎡） 区域色块

垃圾收集点 48.40

公共厕所 69.45

供配电设施用房 166.97

通信设备用房 43.44

消防控制室 61.95

公共厕所布置：独立公共厕所（ 69.45㎡）

垃圾收集点布置：独立垃圾收集点（ 48.40 ㎡ ）

供配电设施用房：公寓楼1号楼一层
（166.97 ㎡ ） 通信设备用房：公寓楼2号楼机房（43.44 ㎡ ）

消防控制室：公寓楼2号楼一层（61.95㎡ ）

设计图纸
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日照分析图

      对公寓楼1号楼四层及2号楼五层进行日照分析，南向客房均满足大寒
日两小时日照要求，且南向房间200间，北向房间150间，满足大寒日两
小时要求房间比例大于50%，符合要求。
      二期配套用房至1层起，南向日照均大于5小时，日照条件较好。

设计图纸
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交通组织平面分析图设计图纸
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消防安全平面图设计图纸
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绿地面积平面分析图设计图纸
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给排水总平面图设计图纸
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电力电信总平面图设计图纸
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燃气规划图
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设计图纸
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管线综合分析图设计图纸
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