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“三旧”入库请示

2



占地比例表

3



非闲置证明
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非闲置证明
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土地来源说明
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A地块权属证明及宗地图

7



B地块权属证明及宗地图
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C地块权属证明及宗地图
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D地块权属证明及宗地图
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E地块权属证明及宗地图
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F地块权属证明及宗地图
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“三旧”入库批复
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项目地形图
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开发强度控制图

1、将六宗地及宗地之间的边角地和滴水巷合并成一宗土地统一开发建设,边角地

(147.18平方米)并入工业仓储用地，滴水巷(21.60平方米)并入住宅用地；

2、用地性质：2948.81平方米工业仓储用地变更为商业用地、393.60平方米住宅

用地变更为商业用地；

3、宗地面积为3342.41平方米，用地规划红线面积(计容面积)为3342.41平方米；

4、容积率：≤5.0，建筑密度：≤55%，绿地率：≥30%，建筑限高为80米；

5、地下室层数：1层≤层数≤2层;

6、小车位按商业类别建筑面积每100平方米不少于0.48-0.9个进行配建(建设或预

留安装充电设施接口的比例达到10%);

7、配建建筑面积不小于50平方米的物业管理用房、建筑面积不小于900平方米的

农贸市场；

8、配建建筑面积不小于50平方米的公共厕所(无偿移交政府)、建筑面积不小于38

平方米的垃圾收集点和建筑面积不小于60平方米的供配电设施用房；

9、按规划和规范要求预留通信设备用房(建筑面积不小于20平方米)设施(含移动通

信5G基站)、预留燃气设备或设施的安装条件与运营管理条件；

10、按相关规范标准要求建设绿色建筑，绿色建筑等级按基本级及以上执行；

11、在地块东侧规划4米的弹性路，由开发商无偿建设；

12、由于改造地块面积较小,无法提供有效的公益性用地，可按公益性用地用途评估

后,补缴与应移交用地(原工业仓储用地[含边角地]面积为2948.81平方米，按15%计

算为442.32平方米）等价的土地价款；

13、其他未约定条件参照《雷州市城市规划管理技术规定》执行。
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周边配套分析

项目位于湛江市雷州市，项
目地点与海边仅一路之隔，拥有
优质的景观资源和视线优势，周
边配套众多，交通网络发达。

镇南渔业村民委员会

乌石镇第二小学

雷州市乌石镇中心小学

雷州市乌石卫生院

0.5KM

滨海风景线
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项目周边现状

项目地块位于新港街以
东，滨海路以北，新华街以
西，镇海街以南区域，用地
面积3342.41㎡，项目北侧
现有天后宫和人民剧场现状
建筑。
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项目周边现状

项目地块位于新港街以
东，滨海路以北，新华街以
西，镇海街以南区域，用地
面积3342.41㎡，项目北侧
现有天后宫和人民剧场现状
建筑。
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项目周边现状

地块西侧 地块北侧

地块东侧 地块南侧



国土空间总体规划（2021-2035年）局部
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项目范围



控制性详细规划
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主要经济指标表
主要经济技术指标表

名称 单位 规划条件指标及
技术规定要求 数值 备注

宗地面积 ㎡ 3342.41 3342.41 
用地规划红线面积 ㎡ 3342.41 3342.41 计容面积

总建筑面积 ㎡ 20892.95 

其
中

计容建筑面积 ㎡ ≤16712.05 16712.05 

其
中

农贸市场 ㎡ 配建建筑面积不小于900平方米的农贸市场 949.24 位于首层及二层
商业面积 ㎡ 4997.98 
酒店面积 ㎡ 10487.97 

消防控制室 ㎡ 79.45 位于首层
物业管理用房 ㎡ 配建建筑面积不小于50平方米的物业管理用房 65.80 位于二层
垃圾收集点 ㎡ 配建建筑面积不小于38平方米的垃圾收集点 40.66 位于首层

供配电设施用房 ㎡ 配建建筑面积不小于60平方米的供配电设施用房 67.16 位于首层
通信设备用房 ㎡ 配建建筑面积不小于20平方米的通信设备用房 23.79 位于首层

不计容建筑面积 ㎡ 4180.90 

其
中

地下车库 ㎡
地下室层数：1层≤层数≤2层

2096.19 
地下夹层 ㎡ 1519.19 

设备转换层 ㎡ 裙楼顶面设置转换层层高小于2.2m，不计建筑层数和容积率 453.75 结构层高为1.8米，小于2.2米，建筑面积按一半计

门廊及架空区 ㎡ 49.71 
公共厕所 ㎡ 配建建筑面积不小于50平方米的公共厕所 62.06 无偿移交政府

地上总建筑面积 ㎡ 17277.57 
地下总建筑面积 ㎡ 3615.38 
建筑基底面积 ㎡ ≤1838.33 1743.85 
首层建筑面积 ㎡ 1743.63 

绿地面积 ㎡ ≥1002.72 1079.02 
容积率 ≤5.0 5.00 

建筑密度 % ≤55 52.17 
绿地率 % ≥30 32.28 

建筑高度 m 建筑限高80米 60.00 

小车位 个 小车位按商业类别建筑面积每100平方米不少于0.48-0.9个进行配建 114 

其
中

地上小车位 个 59 
地下小车位 个 55 含建设或预留安装充电设施接口的小车位12个

电动自行车位 个 电动自行车位按商业类别建筑面积每100平方米不少于0.18-1.2个进
行配建 61 位于地下夹层(含电动自行车专用智能充电桩车位19个)

备注：
1、由于改造地块面积较小,无法提供有效的公益性用地，可按公益性用地用途评估后,补缴与应移交用地(原工业仓储用地[含边角地]面积为2948.81平方米，按15%计算为442.32平方米）等价的土地价款；                                                           
2、小车位建设或预留安装充电设施接口的比例达到10%,配建电动自行车停放充电场所并按30%比例建设专用智能充电桩；
3、在地块东侧规划4米的弹性路，由开发商无偿建设；                                                                       
4、按规划和规范要求预留通信设备用房与设施（含移动通信5G基站）、预留燃气设备或设施的安装条件与运营管理条件；
5、按相关规范标准要求建设绿色建筑，绿色建筑等级按二星级及以上执行。
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总图鸟瞰效果图
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海港面夜景效果
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立面材料

银白色/亮象牙色铝板（外包线条）

米灰黄色涂料（外墙）

色卡采用国际标准RAL（劳尔）色卡

象牙色铝板（裙楼）

浅灰镂空板（裙楼）
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负一层平面图
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夹层平面图
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首层平面图
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二层平面图
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三层平面图
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四层平面图
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五层平面图
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设备转换层平面图
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六、八、十、十二层平面图
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七、九、十一层平面图
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十三层平面图
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十四层平面图
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屋面层平面图
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立面图

87



立面图
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立面图

89



立面图
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剖面图
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剖面图
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