


关于雷州市附城镇英山大酒店项目规划及建筑

设计方案的情况说明

规划与策划阶段： 项目已完成立项及可行性研究批复， 明确了

项目的建设必要性、 功能定位、 规模估算与投资效益。

设计招标与方案形成： 通过邀请比选的方式，确定了五湖工程

技术集团有限公司为本项目的建筑设计单位。设计单位在深入分析基

地条件、 周边环境、 城市规划要求及使用需求的基础上，经过多轮内

部研讨与优化，现已完成建筑设计方案(含 总平面、 单体平面、 立面、

剖面及效果图等) 的初步成果 。

雷州市自然资源局：

一、 申请背景

1.项目背景与概况

为适应湛江雷州市附城镇经济社会发展需求，提升区域城市形象

与功能，依据《雷州市四湖片区控制性详细规划 (05-01-22等地块)

局部调整》的总体布局，我单位拟实施雷州市附城镇英山大酒店建设

项目。

2.项目的紧迫性与重要性

本项目是解决当前区域配套设施不足的民生工程； 响应上级要

求尽快形成实物工作量的任务。尽早确定最终设计方案是后续开展施

工图设计及办理各项建设手续的关键前提，直接影响项目整体建设进

度。

本项目对于完善城市功能结构、促进区域协调发展、 落实特定政

策目标具有重要作用。其建筑设计方案的质量直接关系到项目的最终

实施效果、 投资效益以及长远的社会与环境价值

本项目位于湛江雷州市附城镇霞海路(附城镇人民政府东侧地块

二),总用地面积为2318.5平方米，总建筑面积约为7536.24平方米，

总投资2200万元，分为一期建设，预计 2026年 9月 开工建设。 项

目定位为酒店，旨在打造绿色、智能、人性化的现代建筑、 功能完善 、

环境优美的酒店建筑 。
。

3.相 关证件办理情况
项目建成后，将有效改善区域配套服务功能， 满足周边居民生活

需求； 带动相关产业发展，创造就业机会； 提升城市文化品位与空间

品质。

目前 已取 得建 设用地 规 划许 可证 、 不动产权 证书 ( 编 号

NO.D44750067502) 。 已签订《国有建设用地划拨决定书》 及划拨决

定书补充协议。
2.申请依据与上级政策情况

上述证件的取得，为 项目方案设计提供了合法的土地权属基础和

规划依据。
本项目建筑设计方案已经雷州市城乡规划服务中心审查，并根据

出具的审查意见进行了全面修改与完善。 根据《雷州市城市规划管理

技术规定》2023等相关规定，雷州市附城镇英山大酒店建设项目的

规划及建筑设计方案需经专家论证会审议，以确保方案的科学性、合

理性与合规性。

三、 申请请求

综上所述， 雷州市附城镇英山大酒店规划及建筑设计方案现已具

备提请专家论证的基本条件。 为确保方案设计更加完善、 科学，符合

城市规划与建设管理的各项要求，我单位特此申请召开雷州市附城镇

英山大酒店规划及建筑设计方案专家论证会。
二、 项目工作情况

1.前期工作开展情况
我单位郑重承诺：本次申报的雷州市附城镇英山大酒店规划及建

筑设计方案相关材料，均严格按照国家、 省、 市颁布的现行有关法律
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设计说明

14、 《旅馆建筑设计规范》 JGJ 602-2014

15、 《雷州市城市规划管理技术规定》 (2023)

16、 《湛江市促进房地市场平稳健康发展的若干措施》 (湛建房(2024) 118号)

第一章   规划总说明

一、 项 目背景

1. 本项 目位于湛江雷州市附城镇霞海路 (附城镇人民政府东侧地块二), 宗地面积为2318.5 平

方米，用地规划 红线 (计容面 积)为2318.5 平 方米，全部为商业用地， 项 目周边拥有 良好的 自然景

观资源，坐拥 中 央城区，交通便利，配套齐全。

四、 设计理念

规划从城市环境着手，结合当地气候特征、 现代风貌、 居住模式 、 政府规划及市场要求， 坚持高

起点规划、 高标准建设的原则，将本项目打造成集精品酒店 、 配套商业为一体的现代高品质旅居综合体 。

二、 项 目概况

2.  本项 目位于湛江雷州市附城镇霞海路 (附城镇人民政府东侧地块二)。

3.  项目总用地面积2318.5平方米，东临雷州大道 (霞海路) ,南至附城邮政所，北至英山村委会

办公楼，交通便利。 地块东、 南 、 北面均视野开阔，景观良好，通风采光条件优越，同时处于交通

要道位置，人流量较大，故规划地块宜居宜商。

4.  项 目严格按照控规条件要求规划，1栋高层公共建筑，并设有 1层地下车库， 项 目总 建筑

面积约7536. 24平方米

1.  规划理念 ： 尊重城市现状肌理，生态优先的 理念，规划具有良好的社区环境，积极使用 建筑节能技
术，降低建筑能耗 。

2.  合理布局配套服务设施，提供便捷服务 。

3. 注重公共空 间的规划，公共空 间是居民 经常使 用 和驻留的 室 外 空 间，便于住户 室外 活动，公共空

间结合组 团 绿地布置有利于营造 良好的居住环境 ；

4.  营造街区中多样丰富的生活氛围，符合居民交往的行为模式 。

5.  注重空间序列的过渡设计，客人从抵达至入住的动线即是从城市公共空间过渡到酒店半公共空间，

再进入半私密的庭院或休憩空间，最终抵达私密的客房空 间。 这种空间序列 的 自然过渡既能让客人

体验酒店公共区域的舒适与便利， 又能在客房内享受宁静与私密 。

。

三、  主要设计规范及依据
五、 总体规划布局

1、 1 :500实测地形图
1、 功 能分区

2、 规划设计条件书

3、 《建筑工程建筑面积计算规范》 GB/T 50353-2013

4、 《民用建筑工程室内环境污染控制标准》 GB50325-2020

5、 《民用建筑设计统一标准 》 GB 50352-2019

6、 《宿舍、 旅馆建筑项 目规范》 GB 55025-2022

7、 《建筑采光设计标准》 GB 50033-2013

8、 《建筑内部装修设计防火规范》 GB50222-2017

9、 《建筑防火通用规范》 GB55037-2022

10、 《民用建筑通用规范》 GB55031-2022

11、 《 建筑与市政工程防水通用 防水规范》 GB55030-2022

12、 《消防设施通用规范》 GB55036-2022

13、 《汽车库、 修车库、 停车场设计防火规范》 GB50067-2014

规划建筑主要由1栋 酒店 楼组成，地上 11层地 下 1层 。 首层 为配套 用 房、 架 空层停车位 ； 标准层
为客房 ； 地下 1层 为 小汽车停车库 、设备用房及战 时人民 防空掩蔽所 。

2、 道路交通规划

(1)道路 系 统规划满足人流的 安全与畅通，反映规划区独特的 景观风貌，为 地上 、 地下管 线和

其他市政公 用 设施提供空 间，满 足规划 区通风 、 采光 、 救 灾和防 灾的要求 。

(2)在 用 地 东 侧设置主要 出 入 口，在 用地西 侧设1个地下 车库 出入 口 。

(3)静态交通系 统， 机动车采用地下车库停车，设1层地下 车库。

3、 绿地景观系 统规划

绿地 系 统与景观 系 统是密不可分的两个部分 ，规划设计中通过两者的穿插 、 渗透， 将两个 系

统整合为一个有机整体。 严格按照设计要点的要求，布置项 目地块的绿地，并充分利 用屋面绿化 ，

提高 绿化的 空 间 层次感 。

六、 配套设施

1、 布置原则
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