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关于书香丽湖项目规划及建筑设计方案

的情况说明

雷州市自然资源局：

一、申请背景

1.项目背景与概况

随着雷州市城市更新步伐的加快及新城片区配套的日

益成熟，中心城区土地资源愈发稀缺。为响应雷州市关于提

升城市形象、改善人居环境及优化商业布局的号召，雷州市

富州房地产开发有限公司通过法定程序取得位于西湖大道

一地块的开发权。为充分利用该地块紧邻西湖大道的区位优

势，填补区域高端改善型住宅及现代商业配套的空白，提升

城市界面品质，特启动“书香丽湖”项目的规划与建设工作。

本项目位于雷州市西湖大道，东面是临时建筑，西面是

12 米道路，南面是 8 米道路，北面是西湖大道，总用地面积

为 1362.50 平方米，总建筑面积 15055.61 平方米，总投资

￥3993.74 万元，分为一期建设，预计 2026 年 9 月开工建设。

项目定位为住宅小区，旨在打造繁华高尚人文社区、高尚而

又健康自然的现代都市社区。

项目建成后，将有效完善区域配套服务功能，满足周边

居民生活需求；带动相关产业发展，创造就业机会；提升城

市文化品位与空间品质。
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2.申请依据与上级政策情况

本项目建筑设计方案已经雷州市城乡规划服务中心审

查，并根据出具的审查意见进行了全面修改与完善。根据《雷

州市城市规划管理条例》等相关规定，重大或重要建筑项目

的规划及建筑设计方案需经专家论证会审议，以确保方案的

科学性、合理性与合规性。

二、项目工作情况

1.前期工作开展情况

规划与策划阶段：项目已完成立项及可行性研究批复，

明确了项目的建设必要性、功能定位、规模估算与投资效益。

设计招标与方案形成：通过邀请比选方式，确定了广东悉筑

建筑设计有限公司为本项目的建筑设计单位。设计单位在深

入分析基地条件、周边环境、城市规划要求及使用需求的基

础上，经过多轮内部研讨与优化，现已完成建筑设计方案（含

总平面、单体平面、立面、剖面及效果图等）的初步成果。

2.项目的紧迫性与重要性

本项目是解决当前区域配套设施不足的民生工程；响应

上级要求尽快形成实物工作量的重点任务；尽早确定最终设

计方案是后续开展施工图设计及办理各项建设手续的关键

前提，直接影响项目整体建设进度。

本项目对于完善城市功能结构、促进区域协调发展、落

实特定政策目标具有重要作用。其建筑设计方案的质量直接
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关系到项目的最终实施效果、投资效益以及长远的社会与环

境价值。

3.相关证件办理情况

目前已取得国有土地使用证（雷国用（2010）第 0037550

号），建设用地规划许可证（地字第【2010】183 号）。

上述证件的取得，为项目方案设计提供了合法的土地权

属基础和规划依据。

三、申请请求

综上所述，书香丽湖规划及建筑设计方案现已具备提请

专家论证的基本条件。为确保方案设计更加完善、科学，符

合城市规划与建设管理的各项要求，我司特此申请召开书香

丽湖规划及建筑设计方案专家论证会。

我司郑重承诺：本次申报的书香丽湖规划及建筑设计方

案相关材料，均严格按照国家、省、市颁布的现行有关法律

法规、技术规范、《雷州市城市规划管理技术规定》及《雷

州市国土空间总体规划（2021-2035 年）》、《西湖片区控制性

详细规划》等上位规划要求进行编制，项目的容积率、建筑

密度、绿地率、建筑限高等各项经济指标符合相关要求，内

容真实、准确、完整。我司将积极配合专家论证工作，并根

据专家论证意见认真组织设计单位对方案进行修改与完善。

恳请贵局尽快组织召开专家论证会为盼。
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附件：

1.补充说明

2.《书香丽湖规划及建筑设计方案》（专家评审稿)文本、

3.全套电子文件光盘（DWG 格式、Excel 表格）

申请单位（申请单位全称并加盖公章）：

雷州市富州房地产开发有限公司

申请日期：2026 年 06 月 09 日
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