
雷州市雷南片区控制性详细规划批后公告 

一、规划范围 

雷南片区东至群众大道，南至白官公路，西至粤海铁路，北至新城大道，总用地面积约 1200.48公顷。 

二、规划定位 

雷州市城区的商贸物流中心，独具雷州特色文化的宜居片区。 

三、功能构成 

雷南片区属于雷州市南部重要的商住片区，同时面临旧城区功能和人口疏解和新城区建设，规划结合万汇商品博览城、华南热带农产品商贸城

等大型商贸项目建设的契机，协同周边区域的发展，形成“两主三辅”的功能结构： 

主导功能：居住生活、商贸物流； 

辅助功能：文化旅游、休闲商业、公共服务。 

四、发展规模 

规划总用地面积 1200.48公顷，其中建设用地面积 1132.75公顷；规划总建筑面积 1268.79-1305.60公顷。 

规划居住人口规模 19.10万人，就业人口 6.19万人。 

五、规划结构 

规划延续雷州市城市总体规划的城市发展轴线，结合雷南片区的功能定位及发展特征，整体形成“一心、两轴、三组团”的空间结构。 

“一心” 

综合服务中心：在雷南片区中部相对集中布局商业服务、教育医疗、文体休闲等公共设施，形成雷南片区的综合服务中心。 

 “两轴” 

城市发展主轴：依托原国道 207，连通雷南片区与北部雷州新城发展中心，沿线布局商贸物流功能，是雷南片区的产业发展轴线，也是雷州市城

市空间的主要拓展轴线； 

城市发展次轴：依托雷南大道，连通雷南片区与东部古城片区，是雷南片区次要的城市发展轴线。 

“三组团” 

生态活力居住组团：依托东山头沟良好的生态基底和自然风光，其周边布局商业服务、教育医疗、文体娱乐等设施，完善生活配套服务功能，

打造集聚教育、医疗、商业服务功能，配套完善的生态活力居住组团。 

现代商贸物流组团：依托 G15 沈海高速、粤海铁路、国道 207 等区域性交通，延续现有商贸物流产业基础，并利用雷南现代农业产业集聚区平

台优势，引入农贸交易、电商培训和冷链物流中心，策略性发展现代商贸物流业，打造具有雷州特色的现代商贸物流组团。 

人文休闲居住组团：整体保留现状村庄，依托雷祖祠旅游风景区和周边特色古村落，完善公共服务和旅游配套功能。打造以生活居住功能为主，

兼具商业服务功能，富有人文气息的人文休闲居住组团。 

六、公共服务设施 

规划独立高中 2 处，成人教育学校 1 处，独立初中 2 处，完全中学 1 处，九年制学校 6 处，小学 6 处，综合医院 1 处，专科医院 2 处，妇幼保

健院 1处，文化馆/图书馆 1处，综合文化活动中心 4处，文物古迹 3处，居民运动场馆 4处，市民服务中心 1处，敬老院 1处，影剧院 1处，社区

服务中心 2处，卫生服务中心 3处，老年人活动中心 3处，农贸市场、肉菜市场（生鲜超市）4处，幼儿园 21处，卫生站 12处，文化活动站 12处，

群众健身设施 12处，托老所 12处，配电房 3处，社区居委会 12处，物业管理 2处。 

七、市政公用设施 

规划社会停车场/库 4处，公交站场 3处，自来水厂 1处，燃气调压站 1处，110KV变电站 1处，垃圾转运站 3处，加油加气充电站 4处，消防

站 3处，公共自行车停车场 3处，邮政电信营业所 6处，垃圾收集站 13 处，公共厕所 12处。 

八、绿地与广场用地 

公园绿地：62.76 公顷；防护绿地：27.08公顷。 

九、文物保护 

国家级文物保护单位：1处；市、县级文物保护单位：2处。 

 



 

土地利用规划平衡表 

序号 用地性质 用地代号 用地面积（公顷） 占城市建设用地面积比例（%） 占总用地面积比例（%） 

1 二类居住/商业混合用地 R2/B1 5.05  0.58  0.42  

2 

居住用地 R 370.60  42.92  30.87  

其中 
二类居住用地 R2 370.38  42.90  30.85  

服务设施用地 R22 0.22  0.03  0.02  

3 

公共管理与公共服务用地 A 83.66  9.69  6.97  

其中 

行政办公用地 A1 1.73  0.20  0.14  

文化设施用地 A2 4.22  0.49  0.35  

高等院校用地 A31 0.20  0.02  0.02  

中小学用地 A33 54.37  6.30  4.53  

体育用地 A4 5.22  0.60  0.43  

医疗卫生用地 A5 11.57  1.34  0.96  

社会福利用地 A6 0.41  0.05  0.03  

 文物古迹用地 A7 5.95  0.69  0.50  

4 

商业服务业设施用地 B 55.96  6.48  4.66  

其中 

商业用地 B1 52.96  6.13  4.41  

娱乐康体用地 B3 1.25  0.14  0.10  

加油加气设施用地 B41 1.75  0.20  0.15  

5 

物流仓储用地 W 24.54  2.84  2.04  

其中 一类物流仓储用地 W1 24.54  2.84  2.04  

6 

道路与交通设施用地 S 224.96  26.06  18.74  

其中 

城市道路用地 S1 223.65  25.90  18.63  

公共交通场站用地 S41 0.61  0.07  0.05  

社会停车场用地 S42 0.70  0.08  0.06  

7 

公用设施用地 U 8.79  1.02  0.73  

其中 

供水用地 U11 5.00  0.58  0.42  

供电用地 U12 1.23  0.14  0.10  

供燃气用地 U13 0.89  0.10  0.07  

环卫用地 U22 0.32  0.04  0.03  

消防用地 U31 1.35  0.16  0.11  

8 

绿地与广场用地 G 89.84  10.40  7.48  

其中 
公园绿地 G1 62.76  7.27  5.23  

防护绿地 G2 27.08  3.14  2.26  

小计 城市建设用地 H11 863.41  100.00  71.92  

9 村庄建设用地 H14 269.34  

-- 

22.44  

合计 建设用地 H 1132.75  94.36  

10 

非建设用地 E 67.73  5.64  

其中 
水域 E1 6.45  0.54  

农林用地 E2 61.28  5.10  

总计 —— 1200.48  100.00  

 



 

基地影像图 

 





 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 


