雷州市建筑工程规划实施过程事中事后
监管办法（试行）

第一章 总则
第一条 为加强建筑工程规划实施过程事中事后监管，规范监督检查行为，确保建筑工程按照规划要求进行建设，保证城乡规划的有效实施，根据《中华人民共和国城乡规划法》、《广东省城乡规划条例》等有关法律、法规，结合我市实际，制定本办法。
第二条 本办法适用自然资源管理部门批准的各类建筑工程规划实施过程的事中事后监管。
第三条 本办法所称建筑工程规划实施过程事中事后监管是指，自然资源管理部门自《建设工程规划许可证》核发之日起，对建筑工程是否按照规划要求建设的情况，进行以单体放样验线、±0.00复测验线、施工过程规划抽查和竣工规划条件核实为主要内容的事中监管及规划条件核实后协助城管综合执法部门做好审批情况调查的事后监管的行政管理活动。
第四条自然资源主管部门（或委托部门）负责我市中心城区及各镇区建筑工程规划实施过程的事中事后监管及管理工作。
第五条 建设和施工等单位应当主动接受事中事后监管检查，并有义务提供经有资质测绘单位测量的资料及相关材料，协助现场检查。
第二章 双随机抽查机制
第六条自然资源主管部门（或委托部门）对于取得《建设工程规划许可证》的建设项目，应建立施工台帐，编制本区域建设项目市场主体名录库，并建立执法检查人员名录库，由本部门取得《行政执法证》的工作人员参加。
第七条自然资源主管部门（或委托部门）进行规划实施过程事中事后监管前，通过摇号等方式，从建设项目市场主体名录库中随机抽取检查对象，并从执法人员名录库中随机选派二名执法检查人员。条件成熟时，可运用电子化手段，抽取检查对象和选派执法人员。
第八条自然资源主管部门（或委托部门）随机抽查比例原则上不低于建设项目市场主体名录库中建设项目的5%，抽查频次比例原则每年不少于2次，对投诉举报多、严重违法违规记录的建设单位，要加大随机抽查力度，并对抽查情况应建立档案。
第九条 建立《建设工程规划实施过程事中事后监管随机抽查事项清单》。

第三章 规划实施过程事中事后监管
第十条自然资源主管部门（或委托部门）对已取得《建设工程规划许可证》的建设项目建立建设项目市场主体名录库，明确监管对象，对已取得《建设工程规划许可证》的建设项目，确定施工过程规划抽查项目名单。
第十一条 对被确定为施工过程抽查的项目，自然资源主管部门（或委托部门）应提前告知项目建设单位，并向其发放《建设工程规划实施过程事中事后监管抽查通知书》（详见附件）。
第十二条 建筑工程开工前，建设单位（个人）委托测验单位按建设工程规划许可证核准的图纸完成施工放样后，应及时向自然资源主管部门（或委托部门）申请验线。经验线不合格的，应立即下达《规划实施过程事中事后监管抽查整改意见通知书》（详见附件），责令建设单位（个人）限期整改。逾期未整改到位的，应转属地城管综合执法部门处理。
第十三条 建筑工程施工至±0.00设计标高时，建设单位（个人）应当通知测绘单位进行复测，并报自然资源主管部门（或委托部门）申请复验。复验如不符合规划要求的，自然资源主管部门（或委托部门）应立即下达《规划实施过程事中事后监管抽查整改意见通知书》（详见附件），责令建设单位（个人）限期整改。逾期未整改到位的，应转属地城管综合执法部门处理。建设单位（个人）整改完毕后，应在2日内通知测绘单位对建筑工程重新测绘并申请复验，符合要求的，方可继续施工。
第十四条 对被确定为施工过程抽查的项目，自然资源主管部门（或委托部门）对其建筑工程规划实施情况是否符合《建设工程规划许可证》及附件、附图要求进行内业核查和现场抽查，并形成抽查记录（详见附件）。内业核查内容为项目总平面图、立面图及效果图。现场抽查内容主要为规划公告牌、单体放样验线、±0.00复测验线、公建（或市政配套）设施位置、建筑高度、层数、建筑外立面装饰及建筑使用功能等七项。具体检查内容依据抽查当日项目施工进度确定。建设单位应积极配合检查，主动提供相关被检材料、测量数据等。检查内容符合《建设工程规划许可证》及附图、附件要求的，同意建设单位继续建设；不符合要求的，自然资源主管部门（或委托部门）及时制止并下达《整改意见通知书》。逾期未整改的，应转属地城管综合执法部门处理。待违法建设行为处理完毕的，建设单位方可继续建设。
第十五条 建筑工程办理竣工规划条件核实前，自然资源主管部门（或委托部门）通过信访、举报等渠道发现建筑工程涉嫌违法建设行为的，应及时派人到现场勘察核实。若发现有违法建设行为的，应转属地城管综合执法部门处理；涉及部队项目的，还应将违法事实函告市双拥办依法处理。
第十六条自然资源主管部门（或委托部门）按照城乡规划等法律法规对建设工程是否符合规划条件予以核实。经核实，建设项目符合规划条件的，应当自受理申请之日起二十个工作日内出具规划条件核实意见，不符合规划条件的，应当提出书面整改意见，责令其限期改正，重新办理规划条件核实。
第十七条自然资源主管部门（或委托部门）有权对规划实施普遍存在的某一方面问题，组织专项检查。
第四章 规划建设信用管理
第十八条自然资源主管部门（或委托部门）在进行建筑工程单体放样验线、±0.00复测验线、施工过程规划抽查及规划条件核实时，应当将建设单位、设计单位、测绘单位的信用信息纳入城乡规划建设市场信用管理体系。自然资源主管部门（或委托部门）应将信用监管评价等级低的建设单位、设计单位、测绘单位，列入重点监控名录，加大抽查频率，加强日常监管；对其相关业务活动及有关行政许可、备案等事项的办理进行严格监管和审查，通报相关部门处理。
第十九条自然资源主管部门（或委托部门）在规划实施事中事后监管过程中，发现建设单位（个人）在建设工程中存在严重违反城乡规划法律法规的，应将其列入黑名单管理，并将黑名单发布到工程建设项目审批信用信息平台。
第五章 附则
第二十条 雷州市自然资源部门委托或下放的审批事项，规划实施过程的事中事后监管参照本办法执行。
第二十一条本办法由雷州市自然资源局负责解释。
第二十二条 本办法自发布日期起30日后起施行，有效期3年。

附件：1.《雷州市自然资源局建筑工程规划实施过程事
中事后监管抽查通知书》
2.《雷州市自然资源局建筑工程规划实施过程事
中事后监管抽查整改意见通知书》
3.《雷州市自然资源局建筑工程规划实施过程事
中事后监管抽查记录表》









附件1
雷州市自然资源局
建筑工程规划实施过程事中事后监管
抽查通知书

                   ：
     根据《城乡规划法》相关规定，你单位建设的项目，按“双随机”抽查机制，被确定为施工过程事中事后监管抽查项目。具体通知如下：
     一、检查方式
     现场抽查。
     二、检查内容
     内业核查与现场抽查。
     抽查内容为建设工程规划许可公告牌、单体放样验线、±0.00复测验线、公建（或市政配套）设施位置、建筑高度、层数、建筑外立面装饰及建筑使用功能等。具体检查内容依据检查当天的施工进度确定。
     三、抽查时间
年月日
    请你单位积极配合检查，主动提供相关被检材料、测量数据（具体内容）。
    特此通知。

    雷州市自然资源局
 年    月    日

签收人：
附件2
雷州市自然资源局
建筑工程规划实施过程事中事后监管抽查整改意见通知书

                 ：
根据《城乡规划法》相关规定，你单位在项目建设过程中，存在以下不符合规划条件的情况，请你单位于年月日之前按照建设工程规划许可证规定的内容进行整改，逾期未整改到位的，我局将转城管综合执法部门处理。
整改内容：








    雷州市自然资源局
 年    月    日
签收人：
[bookmark: _GoBack]附件3   
雷州市自然资源局
建筑工程规划实施过程事中事后监管抽查记录表
	项目名称
	

	建设单位
	

	建设地址
	

	设计单位
	

	建设工程规划许可证编号
	

	抽查情况及存在问题
	抽查阶段
	
	抽查人员
	

	
	






	处理情况：




单位盖章：
   年    月    日



9

