[bookmark: _GoBack]雷州市城镇规划区建设项目增加容积率补交土地出让金暂行办法（修订稿）

    第一条 为深入贯彻落实《国务院关于加强国有土地资产管理的通知》（国发〔2001〕15号）和《国土资源部关于严格落实房地产用地调控政策促进土地市场健康发展有关问题的通知》（国土资发〔2010〕204号）,以及《国土资源部办公厅关于发布<国有建设用地使用权出让地价评估技术规范>的通知》（国土资厅发[2018]4号）进一步规范我市规划和国有土地管理，保障国有土地出让收益，结合我市实际，制定本办法。 
第二条 在雷州市城镇规划区范围内的出让国有土地使用权的建设项目，涉及增加容积率或增加建筑面积的，由建设单位申请，经市政府批准，补交土地出让金，适用本办法。
[bookmark: OLE_LINK1]第三条 符合以下规定的，超出部分按规定补交土地出让金：
(一)批准容积率大于原出让合同规定容积率的；
(二)国有建设用地使用权出让合同没有约定容积率的，而现批准的容积率大于基准容积率的；
（三）没有国有建设用地使用权出让合同，仅有出让金单据，而没有明确建筑层数，现批准的建筑层数大于六层以上的；
（四）国有建设用地使用权出让合同没有约定层数的私人住宅批准超过六层以上的；
第四条 增加容积率的建设项目，应按本办法补交增加容积率土地出让金。
（一）估价期日的确定。以自然资源主管部门受理补缴土地出让金申请之日为估价基准日。
（二）评估机构的选定。由自然资源局通过省中介超市平台采用摇珠选定方式，选定有资质的评估公司进行地价评估。增加建筑面积1000平方米以上的建设项目选取三家评估公司，增加建筑面积1000平方米以下建设项目选取一家评估公司。
（三）增加容积率补缴出让金。增加容积率或增加计容建筑面积的，需补缴地价款等于楼面地价（平均值）乘以新增建筑面积，楼面地价按新容积率规划条件下估价期日的楼面地价确定。
核定新增建筑面积，以自然资源部门批准的规划条件所新增的建筑面积为准。
补交出让金的计算方式：
1、 增加计容建筑面积补交土地出让金的计算公式为：应补交的土地出让金＝楼面地价（平均值）×增加的计容建筑面积。
2、 增加层数建筑面积补交土地出让金的计算公式为：应补交的土地出让金＝楼面地价（平均值）×增加的层数建筑面积（六层以上不含六层）
第5条 本办法所指的基准容积率按下列情况确定:　
1、已办理《房屋所有权证》、或已竣工验收尚未办理《房屋所有权证》、 或已签订《国有建设用地出让合同》，或已取得《建设工程规划许可证》、或经有批准权的部门下达房屋建设批准文件的，按权属证书或合法批准文件建筑面积计算及明确载明的容积率为基准容积率。
2、在雷州市城镇规划区范围内建设项目的基准容积率为《国有建设用地出让合同》约定的容积率，或出让时没有规划设计条件中确定的容积率；土地出让合同无约定或土地出让时未设定规划设计条件的，以土地权属证书证载土地用途为准，调整前的基准容积率按居住用地（住宅用地）2.5,商业设施用地或商务设施用地（商服用地）4.0,工业及仓储用地1.0确定。
（依据《湛江市国土资源局 湛江市城市规划局关于明确历史建设用地基准容积率的通知》（湛国土资（审批）〔2018〕485号）设定）。
第六条 需补交土地出让金的，申请人在办理《建设工程规划许可证》前必须补交全部土地出让金。否则，自然资源部门不予核发《建设工程规划许可证》，住建部门不予核发施工许可证。
第七条 若在2015年3月30日前已核定增加容积率出让金并补交土地出让金50%（含50%）以上的，剩余部分按原核定的土地出让金进行补交。未补交或补交少于50%（不含50%）增加容积率土地出让金的，按照本办法执行。
第八条 本办法适用中的具体问题由市自然资源部门负责解释。
第九条 本办法自印发之日起实施，有效期限为3年。




