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福隆·锦绣西湖住宅小区建筑方案
局部微调说明



1 效果图调整对比



调 整 前 夜 景 鸟 瞰 图



调 整 后 夜 景 鸟 瞰 图



调 整 前 日 景 正 面 图



调 整 后 日 景 正 面 图



调 整 前 日 景 背 面 图



调 整 后 日 景 背 面 图



2 总平面调整对比



调 整 前 总 平 面 图

主要经济技术指标
序号 项目 单位 数量
1.1 规划建设红线用地面积 平方米 15135.6
1.2 计容总用地面积 平方米 16635.6
2 规划总建筑面积 平方米 99555.88

计容建筑面积 平方米 69869.52

其中
住宅建筑面积 平方米 68740.63

商业（服务）建筑面积 平方米 1128.89
不计容建筑面积 平方米 29686.36

其中

地下室建筑面积（含物
业管理用房） 平方米 26384.36

架空层面积 平方米 3102
垃圾收集点 平方米 100

物业管理用房 平方米 608.94
3 基底面积 平方米 4116
4 容积率 — 4.2
5 建筑密度 % 24.74
6 绿地率 % 36
7 总户数 户 521
8 地下室机动车位 个 326



调 整 后 总 平 面 图调 整 说 明 1、原修规方案总平面图没有标明各楼栋定位坐标，现施工图标明各楼栋定位坐标位置与坐标表数据。

2、原修规方案总平面图没有标明垃圾收集点（100平方米）位置，现施工图标明垃圾收集点（100平方米）位置。

3、根据《建筑设计防火规范》2018版相关规定，高层住宅建筑应设置消防扑救场地，原批复方案未有相关设置需做出调整。

调整后对小区景观绿化布置有一定影响，但总体的绿化率仍能满足原批复方案的指标要求。

主要经济技术指标

序号 项目 单位 数量
1.1 规划建设红线用地面积 平方米 15135.6
1.2 计容总用地面积 平方米 16635.6
2 规划总建筑面积 平方米 97343.74

计容建筑面积 平方米 69840.81

其中

住宅建筑面积（含计
容公建203.86） 平方米 68730.29

商业（服务）建筑面
积 平方米 1110.52

不计容建筑面积 平方米 27502.93

其中

地下室建筑面积（含
物业管理用房） 平方米 24293.50

架空层面积 平方米 3109.43
垃圾收集点 平方米 100

物业管理用房 平方米 609
3 基底面积 平方米 4115.54
4 容积率 — 4.2
5 建筑密度 % 24.74
6 绿地率 % 36
7 总户数 户 488
8 地下室机动车位 个 516

1#定位坐标 2#定位坐标 5#定位坐标 6#定位坐标
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Y=3793.019
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Y=3820.979
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Y=3813.759

X=4936.299
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X=4896.795
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X=4901.461
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X=4891.710
Y=3697.845
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Y=3707.400
X=4901.351
Y=3740.950
X=4884.674
Y=3733.972
X=4885.992
Y=3720.539
X=4886.203
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X=4885.919
Y=3737.491
X=4890.537
Y=3739.129
X=4885.086
Y=3754.491
X=4880.468
Y=3752.852



指 标 对 比

对 比 规 划 批 复 经 济 技 术 指 标 汇 总 表

序号 项目 单位 规划批复 调整方案 差数 备注

1.1 规划建设红线用地面积 平方米 15135.6 15135.6 0

1.2 计容总用地面积 平方米 16635.6 16635.6 0

2 规划总建筑面积 平方米 99555.88 97343.74 -2212.14

计容建筑面积 平方米 69869.52 69840.81 -28.71

其中
住宅建筑面积（含计容公建203.86） 平方米 68740.63 68730.29 -10.34

商业（服务）建筑面积 平方米 1128.89 1110.52 -18.37

不计容建筑面积 平方米 29686.36 27502.93 -2183.43

其中

地下室建筑面积（含物业管理用房） 平方米 26384.36 24293.50 -2090.86

架空层面积 平方米 3102 3109.43 +7.43

垃圾收集点 平方米 100 100 0

物业管理用房 平方米 608.94 609 +0.06

3 基底面积 平方米 4116 4115.54 -0.46

4 容积率 4.2 4.2 0

5 建筑密度 24.74% 24.74% 0

6 绿地率 36% 36% 0

7 总户数 户 521 488 -33

8
地下室
机动车

位
个 326 516 +190



3 建筑单体调整对比



调 整 对 比 1 # 标 准 层



调 整 对 比 2 # 标 准 层



调 整 对 比 3 # 标 准 层



调 整 对 比 3 # 二 层



调 整 对 比 4 # 标 准 层



调 整 对 比 4 # 二 层



调 整 对 比 5 # 标 准 层



调 整 对 比 6 # 标 准 层



调 整 前 一 层 平 面 图



调 整 后 一 层 平 面 图



调 整 前 地 下 室



调 整 后 地 下 室 一 层

调整说明：
 由于2016年7月22日雷住建函【2016】209批复地下室建筑面积13192.18平方米、车位326个，2017年8月25日雷住建函【2017】263号，

批复增加负二层人防工程地下室建筑面积为13192.18平方米，两层地下室总建筑面积为26384.36平方米、车位326个；

 为满足消防扑救面的需要，因施工现场地形落差较大，且由于靠近居民区为施工安全，轻微退缩地下室外围；

 现调整后两层地下室建筑面积为24293.5平方米，车位516个。车位已满足修规批复要求；

 地下室建筑面积差值为2090.86平方米，车位增加190个。



调 整 后 地 下 室 二 层
调整说明：
 由于2016年7月22日雷住建函【2016】209批复地下室建筑面积13192.18平方米、车位326个，2017年8月25日雷住建函【2017】263号，

批复增加负二层人防工程地下室建筑面积为13192.18平方米，两层地下室总建筑面积为26384.36平方米、车位326个；

 为满足消防扑救面的需要，因施工现场地形落差较大，且由于靠近居民区为施工安全，轻微退缩地下室外围；

 现调整后两层地下室建筑面积为24293.5平方米，车位516个。车位已满足修规批复要求；

 地下室建筑面积差值为2090.86平方米，车位增加190个。


