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住宅鸟瞰效果图



住宅北入口效果图



住宅沿街夜景效果图



住宅东入口效果图



住宅南区效果图



前期分析
Early analysis 02



区位分析

site

中国 广东 湛江

      雷州，广东省辖县级市，由湛江市代管，
建市前称海康县，位于中国大陆最南端的雷
州半岛中部。东濒南海，西靠北部湾，北与
湛江市郊、遂溪县接壤，南与徐闻县毗邻。
总面积 3664.44 平方公里。
      雷州位居中国边陲，历史上为封建王朝
势力薄弱之地，容易保留土著文化；但雷州
又处在南海交通要冲，历史上海陆交通和贸
易兴旺，人员和物资往来颇繁，文化信息丰富，
多种因素相结合，构成以闽潮文化、中原汉
文化、海外文化为特色的雷州文化是广东省
四大民系文化之一。
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用地现状分析

      该项目位于雷州市清端大道中与清端大道东交叉处东南侧。北面临 88M 清端大道，南临 30M 昌齐西路规划路，东临 36M 规划路，
西临高压走廊。用地分为南北两个地块，中间以 16M 规划道路分隔，地块整体平整，三面环路，交通便利，地域条件比较优越。



地块规划图

雷州市清端大道中与清端大道东交叉处东南侧地块用地规划 
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1、用地性质：二类居住用地(允许兼容商业建筑面积比例不大于计容总建筑面积的10%)、商业用地、防

护绿地、城市道路用地；

2、宗地面积为203108.10平方米，其中二类居住用地面积(计容面积)为126898.35平方米(北侧地块用地面

积为62461.98平方米，南北侧地块用地面积为64436.37平方米)、商业用地面积(计容面积)为49738.55平

方米、防护绿地面积为7547.09平方米、城市道路用地面积为18924.11平方米；

3、二类居住用地(兼容商业)：容积率≤3.1，建筑密度≤30%，绿地率≥35%，建筑限高为80米；

商业用地：容积率≤4.0，建筑密度≤70%，绿地率≥20%(含广场)，建筑限高为200米；

4、地下室层数：1层≤层数≤2层,且按照人民防空相关规定标准建设防空地下室;

5、小车位按住宅建筑面积每100平方米不少于1.0个(建设或预留安装充电设施接口的比例达到100%)，商

业建筑面积每100平方米不少于0.8个进行配建(建设或预留安装充电设施接口的比例达到10%)；配建电动

自行车停放充电场所并按30%比例建设专用智能充电桩；

6、配建15班以上的幼儿园，托老所按每千人建筑面积100平方米进行配建，配建建筑面积不小于1000平方

米的肉菜市场、建筑面积不小于400平方米的文化活动站、建筑面积不小于600平方米的卫生站;

7、物业管理用房(含业主委员会)按物业总建筑面积的2‰(≤500平方米)进行配建，配建建筑面积不小于

1300平方米的社区公共服务用房(含社区居委会)；

8、配建占地面积不小于300平方米(建筑面积不小于100平方米)的生活垃圾收集站、建筑面积不小于100平

方米的公共厕所、建筑面积不小于300平方米的供配电设施用房(含开闭所)和建筑面积不小于30平方米的

网络设施用房；

9、按照雷州市海绵城市专项规划及相关技术标准，配套建设海绵设施；

10、配建的幼儿园、托老所、文化活动站、卫生站、社区公共服务用房(含社区居委会)、生活垃圾收集站

    、公共厕所、开闭所须按有关规定无偿移交政府相关部门；

11、在商业地块内须配建计容建筑面积不小于60000平方米的大型购物中心和计容建筑面积不小于13000

    平方米的高星级商务酒店。

   12、在商业地块南侧新增道路宽度不小于13米的公共道路,由开发商无偿提供并投资建设；宗地

       红线内城市道路和防护绿地由开发商投资配建；

        13、居住用地的容积率、建筑密度和绿地率等控制指标可综合平衡,配套设施亦可统筹考虑；

        14、其他未约定条件按《雷州市城市规划管理技术规定》(雷府函[2018]297号)执行；

        15、建设前报详细规划设计方案按程序审批后方可建设。
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规划条件



规划条件



规划设计
Renderings 03



住宅地块彩色总平面图



经济指标表



住宅地块技术总平面图



功能分析

图例：
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配套分析

图例：
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建筑间距分析



日照分析（大寒日）
   本日照分析报告的标准依据《中华人民共和国国家标
准城市居住区规划设计规范》GB50180-93（2002 年
版）规定的受遮挡的学校建筑的居室冬至日满窗日照
有效时间不小于 3 小时的标准和《住宅建筑设计规范
GB50096-1999》(2003) 相关条文第 5.1.1 条每套住宅
至少应有一个居住空间能获得日照的标准。
 
   拟建居住建筑均满足不少于一个居住空间满足大寒日
三个小时的日照标准，拟建幼儿园教室均满足冬至日 3
小时日照标准。
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交通分析

图例：

人行流线
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图例：

消防登高面
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停车布局分析

图例：
机动车停车位

（394 个）

非机动车停车位

（2050 个）



景观规划分析

入口广场

图例：
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绿地系统分析



竖向分析



场地剖面图
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综合管线规划图




