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新城华庭（地块一）综合技术经济指标表标

项目 单位
规划条件指标及技术

规定要求
数值 备注

规划用地红线面积 11704.60 11704.60 

总建筑面积 74378.96 

计容建筑面积 46806.70 

 
其
中
 

 住宅 43063.71 

 商业 3687.20 

 公共配套 55.79 

 
其
中
 

 发电机房烟井 15.05 

 风井 40.74 

 不计容建筑面积 27572.26 

 
其
中
 

 公共配套 1250.38 

 其中 

 物业管理用房（含业
主委员会） 

119.46 

 垃圾收集点 44.15 

 消防控制室 25.23 

 人防报警间 

 社区公共服务用房 684.84 

 托老所 366.27 

 架空层不计容部分 456.23 

 屋顶梯屋及设备用房 

 结构板 

 设备平台 

 服务阳台 

 地下室 

 商业烟道奖励给住宅的面积 

 骑楼奖励面积 489.84 

骑楼面积 326.56 

首层建筑面积 4095.44 

建筑基底面积 ＜4096.61 4095.44 

绿地面积 3543.78 

其中
首层绿地面积 3152.26 

天面绿地面积 391.52 

建筑密度 34.99%

绿地率 30.28%

容积率 3.999 

小汽车车位 492 

电动自行车位 255 

住宅套数

居住人数

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

%

%

一

个

个

套

人

计容面积

计容总建筑面积不超过
46818.4㎡

不含奖励面积

允许兼容商业建筑面积比例
不大于计容总建筑面积的

10%
商业建筑面积占比为7.9%

发电机房烟井及风井

位于5栋

位于4栋、5栋、6栋、7栋

 按物业总建筑面积2‰配建 
位于4栋首层（含业主委员会10.88㎡）；地块一
、二共需配建251.33㎡，其中地块一3栋首层配建
132.10㎡。

 配建建筑面积不小于18平
方米 

位于5栋首层

位于4栋首层

10.43 位于7栋天面层

 配建建筑面积不小于600平
方米 

6栋7栋首、二层

 按每千人建筑面积100平方
米进行配建 

6栋首、二层

5栋、6栋、7栋住宅首层局部为公共活动空间

183.05 

2962.76 

818.50 

575.40 

层≤层数≤2层，配建面积
不小60平方米供配电设施用
房和建筑面积不小于20平方
米网络设施用房

20742.98 
地下2层，含供配电设施用房325.59㎡，位于负一
层；网络设施用房20㎡，位于负一层，

93.12 商业专用烟道奖励

骑楼1.5倍奖励面积用于住宅

 ＜35% 

 ＞30% 

 ＜4.0 

不少于1.0车位/100 m 住宅
建筑面积，不少于1.5 车位

/100 m 商业建筑面积

按技术规定需配建492个小车位，其中住宅车位
436个，商业车位56个，设置于负一层、负二层

不少于0.5车位/100 m 住宅
建筑面积，不少于1.0 车位
/100 m2商业建筑面积

按技术规定需配建255个电动自行车位，其中电动
自行车专用智能充电桩77 个，位于6、7栋负一层

376 
按每户120平方米住宅建筑面积作为1个标准户计
算，共363个标准户

1452 
标准户取按 4 人/户计(户数:363 户每户120 m 住
宅建筑面积作为1个标准

2 

2

2

2
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服务配套设施表

名称 单位 面积 位置

社区公共服务用房 ㎡ 684.50 6栋7栋首、二层

消防控制室 ㎡ 25.13㎡ 4栋首层

垃圾收集点 ㎡ 44.15㎡ 5栋首层

供配电设施用房 ㎡ 439.32㎡ 负一层地下室

物业管理用房 ㎡ 251.44㎡ 3、4栋首层

网络设施用房 ㎡ 15.00㎡ 负一层地下室

托老所 ㎡ 366.27㎡ 6栋首、二层
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11704.6 平方米 备注
30.28%

L1 64.85
L2 30
L3 30
L4 30
L5 30
L6 68.62
L7 86.15
L8 30.17
L9 30
L10 30
L11 35.4
L12 13.17
L13 15
L14 15
L15 28
L16 28
L17 30
L18 30
L19 41.93
L20 57.99
L21 195.36
L22 1165.73
L23 53.42
L24 3.96
L25 24.52
L26 265.60
L27 28.64
L28 16.66
L29 71.59
L30 108.45
L31 494.05

小计 3152.26

A1 659.9

A2 645.18

小计 391.524

合计 3543.784

地面覆土
1.2米按
100%

屋顶覆土
0.5米，大
于2.2米小
于27米按：
60%*50%计
算

规划用地面积
绿地面积

编号

新城华庭（地块一）园林绿化面积指标表

园林绿化，覆土1.05米

屋面绿化，覆土0.5米
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